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Lan Kommun Typ
Dalarna Malung-Salen Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Malungsfors 1984 20930 m2
Boarea Utgangspris
72 m2 860 000 kr



Fastighet med karaktar, naturnara lage och stora mojligheter!

Valkommen till en charmig fastighet i Malungsfors som erbjuder ett boende med karaktar och stora
mojligheter. Har bor du i ett hus med tre rum. Vardagsrummet bjuder pa en trivsam braskamin som
skapar varme och atmosfar under arets kalla dagar. Det rymliga och fargglada koket blir en naturlig
samlingsplats for familj och vanner.

Fastigheten omfattar hela 2,09 hektar mark med bade skog och 6ppna angar som ramar in. Har finns
aven en porlande back och en egen fiskdamm som skapar en idyllisk kansla. Pa tomten star flera
ekonomibyggnader sdsom lada, timrad stuga och en praktisk vedbod, vilket ger goda mojligheter for
bade forvaring, hobbyverksamhet och vidare utveckling.

For den friluftsintresserade ar laget svarslaget, intill huset finns en snoskoterled som tar dig rakt ut i
skogen och de naturskdna omgivningarna bjuder pa rika majligheter till bade rekreation och
naturupplevelser. Samtidigt bor du med nérhet till bekvamligheter, mataffar, forskola och skola nas pa
bara cirka en kilometer.

Detta ar en fastighet for dig som soker en rofylld livsstil pa landet med gott om plats, naturskon
omgivning och charmiga byggnader med historia.

Vvalkommen pa visning!
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B Rumsbeskrivning

Hall
Oppen och valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.

Kok
Fargglatt kok med goda forvaringsmajligheter och arbetsyta. Héar finns plats for stérre matbord.

Koket ar utrustat med kombinerad ugn/spis, vedspis, flakt samt kyl med frysfack.

Vardagsrum
Vardagsrum i 6ppen och social planlosning. Har finns en kamin som varmer gott under arets kallare dagar.

Sovrum
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelséng och tillhérande mébler.

Sovrum
Mysigt kryp in med plats for dubbelséng och tillhrande sangbord. Obs Iagt i tak (ca. 165 cm i tak)

Badrum

Rymligt badrum med plastmatta pa golv och vaggar. Har finns tvattho, bidé, WC och badkar.
Fonster for ljusinslapp och vadring.

Ovriga byggnader

Ladugéard med goda forvaringsmojligheter.

Timmerstuga
Charmig stuga med stort renoveringsbehov.

Vedbod



B Taxeringsinformation

120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Skogsimpedimentsmark
Taxeringsvarde 9 kkr
Areal 3 ha

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde 450 kkr
Nybyggnadsar 1984

Bostadsyta 72 m2

Varderingsenhet: Smahusmark
Tomtarea 2000 m?

Taxeringsvarde 122 kkr

foj Kostnader

Fastighetsavgift

4290 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18300 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

Vatten/avlopp: 6420 kr/ar
Sophamtning: 1692 kr/ar
Sotning: 500 kr/ar

Forsakring: 4356 kr/ar
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Samfallighet: 2500 kr/ar
- V&ggférening, snéréjning, sandning, saltning

Total driftskosthad: 33768 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Byggnadsar ar 1984, sd som jag vet fans det bygglov.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Kommunalvatten

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Helt ny golv i alla rum ( renoverat i 2025, férutom badrum) Stort 6ppet kdk ( renoverat i 2019) Bytt
alla 2-glas fonster till 3-glas ( renoverat 2018 ) (férutom 1 fonster i vardagsrum.)

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, till golvet. Resten har Jules gjort sjalv men han ar sjéalv som yrke snickare ( fackman alltsa)

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 581 000
Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd
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Pantbrev: 2 st, sammanlagt 362 900 kr

Information om objektet

Boarea: 72.00 m2

Biarea: 12.00 mz

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1 plan med krypkallare, 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vedbod, Férrad, Vindsforrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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