= Hemverket

Ljungvagen 2A

Lan Kommun Typ
Jamtland Harjedalen Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Vemdalen 1989 1770 m2
Boarea Utgangspris

200 m2 3495 000 kr



Generationsboende eller uthyrningsdel for extra inkomst

Tva bostader i ett hus i naturskona Vemdalen med generdsa ytor. Denna fastighet erbjuder en unik
mojlighet for generationsboende eller extra inkomst genom uthyrning. Med en stor altan i soligt
soderlage och en plan tomt med generts grasmatta, ar detta en plats dar hela familjen kan trivas.
Bostaden ar forberedd for att separera elen mellan de tva bostaderna, vilket underlattar for bade
boende och uthyrning.

Fastigheten angransar till ett skogsomrade och ligger langst in pa gatan utan genomgangstrafik, vilket
ger ett avskilt men anda pa bekvamt avstand till skoterled, langdskidspar och fiskevatten. Har bor du
med narhet till naturen i ett naturskont omrade, perfekt for den som soker lugn och ro men anda vill ha
tillgang till fritidsaktiviteter.

Valkommen!
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[ Beskrivning

Stora lagenheten, ca 112 kvm boa:

Hall
Avhangning for ytterklader pa hatthylla och krokar.
Plastmatta pa golv.

Kok

Utrustat med spis, diskmaskin samt kyl/frys side-by-side med ismaskin (2023). Plats for matbord vid fonster.
Bardisk delar av ytan in mot vardagsrum. LuftvArmepump.

Plastmatta pa golv.

Badrum
Utrustat med golvvarme (el), dusch, wc och tvattstall.
Vatrumstapet och plastmatta pa golv.

Sovrum 1
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderob med skjutdorrar.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 2
Forvaring i garderob.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 3
Forvaring i garderob.
Plastmatta pa golv.

Vardagsrum
Pellets kamin.
Plastmatta pa golv.

Allrum
Forvaring i garderob och kladkammare.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 4
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderob.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 5
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderob.

Plastmatta pa golv.

Tvattstuga



Utrustad med tvattmaskin och grovho.
Plastmatta pa golv.

Badrum
Utrustat med golvvarme (el), dusch, we, tvattstall samt bastu med sittplatser pa tva lavar.
Vatrumstapet och plastmatta pa golv.

Lilla lagenheten, ca 88 kvm:

Hall
Avhangning for ytterklader pa hatthylla och krokar.
Klinkergolv.

Kok

Utrustat med spis, diskmaskin samt kombinerad kyl/frys. Plats f6r matbord vid fénster. Bardisk delar av ytan in
mot vardagsrum. LuftvArmepump.

Plastmatta pa golv.

Badrum
Utrustat dusch, wc, tvattstall och tvattmaskin.
Vatrumstapet och plastmatta pa golv.

Sovrum 6
Plats for dubbelsang. Forvaring i garderob med skjutdérrar.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 7
Foérvaring i garderob.
Plastmatta pa golv.

Sovrum 8
Forvaring i garderob.
Plastmatta pa golv.

Vardagsrum
Plastmatta pa golv.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 19700 kr/ar
- inkl hushallsel (13 023 kWh/ar)

® Vatten/avlopp: 14979 kr/ar
- samt sophdmtning

® Forsakring: 5000 kr/ar

Total driftskostnad: 39679 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, renoverat badrummen i stora lagenheten 2023. Renoverat badrummet i lilla l1agenheten 2016.
Installerat luftvarmepump i stora lagenheten 2021. Installerat luftvarmepump i lilla lAgenheten 2023.
Pelletspanna ca 2000.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5 nyckKlar till varje lagenhet.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvarde: 2 158 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 265 000 kr

Rattigheter: Férman: Officialservitut 2361-90/38 VAG

Information om objektet
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Boarea: 200.00 m?
Biarea: 20.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Grundmur: Betong
Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Luftvarmepump, Pellets
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt
Ovriga utrymmen: Forrad
Ovrigt: Oppen planlésning

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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