= Hemverket

Oxelgatan 20

Lan Kommun Typ
Ostergétland Soderkoping Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Soderkdping 1981 1004 m2
Boarea Utgangspris

192 m2 4 845 000 kr



En rymlig och valskott villa pa horntomt med direkt narhet till skog och natur!

Valkommen till ett trivsamt och renoverat hem i ett lugnt och barnvanligt omrade! Har erbjuds en
generos tomt med frukttrad, odlingsland och lekvanlig grdsmatta, samt altan och balkong i soligt
soderlage. Invandigt méter du ett nyrenoverat kok i lantlig stil, fyra sovrum, vardagsrum med 6ppen
spis och stort badrum med bastu.

Fastigheten har genomgatt flera renoveringar och uppdateringar under 2023-2025, med fokus pa kok,
badrum, tvéattstuga och elinstallationer. Utdver detta finns gott om férvaringsutrymmen, carport,
tradgardsbod och arbetsrum med praktiska l6sningar. Bergvarme och fiber ger bade komfort och
moderna bekvamligheter.

Oxelgatan 20 ligger i ett trivsamt bostadsomrade i S6derkoping med narhet till service, skolor,
gronomraden och charmiga Soderkopings centrum. Har bor du lugnt och bekvamt med

promenadavstand till bade vardagsbekvamligheter och stadens mysiga utbud av caféer, butiker och
kanalmiljo.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.
Malad fondvagg (2025) i 6vrigt malade vaggar. Klinkergolv.

Trappa till dvre plan.

Vardagsrum

Rymligt och inbjudande vardagsrum med plats for soffgrupp med tillhérande mdbler. Har finns en murad 6ppen
spis i klassisk stil som varmer gott under arets kallare dagar.

Malad fondvagg (2025), i 6vrigt malade vaggar. Laminatgolv.

Kok

Oppen och social planlésning med direkt utgang till altan och tradgérd.

Koket ar utrustat med induktionsspis, flakt och integrerad micro. Diskmaskin (2024). Rostfri kyl och frys (2022).
Nya koksluckor fran Harjedalskok (2024) massingsbeslag (2024) och blandare i massing (2024). Kakel (2024).
Platsbyggd forvaring for kyl och frys (2025).

Malade vaggar samt tapet av William Morris (2025). Laminatgolv.

Sovrum 1
Malade vaggar och laminatgolv. Tva garderober.

Sovrum 2
Fondvagg med tapet (2025), i 6vrigt malade vaggar och parkettgolv. Fyra garderober.

Inre hall
Malade vaggar. Klinkergolv. Tva garderober och plats for avhangning.

Badrum med bastu
Stort badrum med badkar, duschhdrna, we, handfat i kommod samt bastu. Fonster mot baksida. Vatrumsmatta
pa vaggar och golv.. Badkarsblandare (2025).Blandare tvéattstall (2025).

Tvattstuga

Vatrumsmatta pa vaggar och golv. Tvattstall med tradbackar. En garderob, ett stadskap, tva dverskap samt rejal
arbetsbank med skap och lador. Vagghangd torkstallning.

Tvattmaskin och torktumlare (2024).Blandare (2025).

Forrad och arbetsrum med skafferi
Malade vaggar med vatrumsgolv. Bergvarme IVT (2016). Fibercentral.

- Ovre plan -

Allrum

Fondvagg med tapet (2025), i 6vrigt malade vaggar. Laminatgolv. Utgang till stor balkong i sdderlage med utsikt
éver tradgard och skog.



Sovrum 3
Tapeter, parkettgolv och nymalade snickerier (2024). Tva garderober.

Sovrum 4
Tapeter, laminatgolv och nymalade snickerier (2025). Tva garderober.

Toalett med dusch
WC, nytt tvattstall, skap, blandare och belysning (2025). Takfonster.

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 155 kvm boarea samt 37 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 192 kvm
samt biarea om 0 kvm &r enligt uppmatning.

fo] Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 19512 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 13663 kWh

Vatten/avlopp: 7500 kr/ar
Sophamtning: 2800 kr/ar

Sotning: 569 kr/ar
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Forsakring: 8700 kr/ar

Total driftskostnad: 39081 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Fastigheten har genomgatt flera mindre renoveringar och uppdateringar under 2022-2025. Koket
har fatt nytt kakel, koksluckor, beslag och vitvaror. Badrum och tvattstuga har fatt nya blandare samt
maskiner. Sovrum och allrum har fraschats upp med malade snickerier och fondvaggar. Utemiljon har
forbattrats med ny fasadbelysning, stolpar, grusplan, rabatter och golv i tradgardsboden. Elsystemet
ar uppdaterat, bergvarmen servad, sotning utférd och godké&nd samt att ventilationsfilter utbytt enligt
plan.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Elektriker och VVS montor &r anlitade vid de arbeten dar deras kompetens kravs.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1 st. till groventréerna. Huvudentrén har kodlas.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 2 806 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 9 st, sammanlagt 3 986 500 kr

Information om objektet

Boarea: 192.00 m?

Biarea: 0.00 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Fiber, Uteplats
Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Areamatning, Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats, Carport

Uppvarmning: Bergvarme

Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Vindsforrad, Vindsutrymme
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Ventilation: F, FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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