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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdde med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomré&det.
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Grans 5 meter utanfor planomrdde
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas med byggnader

U Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

D1 Huvudbyggnad placeras minst 4 m frdn grans mot annan
tomt,alternativt sammanbyggd i tomtgrans.
Komplementbyggnad placeras minst 1T m frdn tomtgrans,
alternativt sammanbyggd i tomtgrans. Garage placeras med
infartssida minst 5 m frdn gemensam gata.

\/ Huvudbyggnad:
Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 4,6 m. Vid pulpettak till&ts
dock en byggnadshojd pd 5,0m.
Takkupor och frontespiser f&r uppforas i mindre omfattning
utan att det pdverkar berakningen av byggnadshojd.
Komplementbyggnader:
Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 2,9 m.

| Endast ett véningsplan ar tillatet.

BYGCNADSTEKNIK

D Endast kallarlosa hus far uppforas.

Nya huvudbyggnader skall uppforas | radonskyddat
utforande med forberedelse for radonsdkert utforande
s@vida inte sarskild utredning pdvisat det som onodigt

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen dr inte huvudman for allman plats

Genomforandetid: Genomforandetiden slutar femton &r efter
det datum detaljplanen vunnit laga kraft

Bygglov f&r ej ges for andrad markanvandning utan att
markens lamplighet sakerstdlls genom geoteknisk
undersokning.
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Detaljplan for
Del av Siretorp 9:74 m.fl.
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Blekinge lan
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. behovsbedomning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att skapa nya tomter och att uppdatera delar av den gamla planen
frén 1969.

Planen omfattar dven lokalgata med infart frain Grammahagsvégen.
Arbetsprocessen for det aktuella planforslaget foljer planeringsprocessen for
normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen. Forslaget till detaljplanen
uppréttas i samrad med lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner,
privatpersoner och allmédnheten som berdrs eller kan bidra med viktig information.
Efter samradet har planforslaget reviderats och kompletteras enligt synpunkter
som bedomts relevanta. En ytterligare mdjlighet till att lamna in synpunkter har
dérefter beretts under den sa kallade granskningstiden.

Resultatet av granskningen kommer att redovisas i ett granskningsutlatande.
Detaljplanen befinner sig nu i antagandeskedet.

Planarbetet pdborjades under hosten 2013.

Uppskattad tidplan for detaljplaneprocessen:

Samradsskede nov-dec 2013
Granskning feb-mars 2014
Antagande KF april-maj 2014
Laga kraft juni 2014

BEHOVSBEDOMNING enl PBL 5 KAP 18§

For detaljplaner ska kommunen beddma om planens genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan och om en miljobedéomning dérfor ska goras
enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbeddmning ska goras

med hjélp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.
Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bl a om riskerna for
manniskors hilsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av

t ex overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan

pa skyddad natur. Milj6férbundet Blekinge Vst har som beslutsunderlag for
behovsbedomning/avgrinsning av MKB anvint en uppdaterad ckecklista enligt
PBL 2010:900.

Enligt ovan ndmnda checklista och denna planbeskrivning beddmer kommunen
att kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen inte uppfylls och att ett
genomforande inte innebdr betydande miljopaverkan.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Planomradet &r beldget i Sandviken mellan
den véstliga bebyggelsen pa Mistelstigen
och den Gstliga bebyggelsen pa
Amaryllisstigen.

Planomrade

__——|siretorp 9:74 m.fl ]

Sillnas

Area
Planomradets areal uppgar till ca 9000 m2.
Det utgdrs av ca 50% av fastigheten
Siretorp 9:74, hela Siretorp 9:93 samt
en liten del av Siretorp 9:10.

|6th

97

p 974’11

© = brunn, utpekad

som ldmplig anslutningspunkt for
planomrédet. Brunnen ingér i1 det
kommunala avloppsnitets tredje etapp
som fardigstillts under hosten 2013.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av det geografiska riksintresset for kustzonen, (enligt 4 kap

1 och 4 §§ Miljobalken, Listerlandet m fl) som utgor ett storre omrade som i sin
helhet dr av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och de kulturvérden som
finns 1 omradet.

Planomradet omfattas av riksintresse for natur samt riksintresse for friluftslivet
(Listerlandet-Hano) enl 3 kap 6§ MB. Ingrepp i miljon far endast komma till stind
om det inte moter hinder enligt 4 kap §§ 2-8 och om det kan ske pa ett sitt som inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturmiljévérden.

Riksintressemarkeringen utgor inte ett ovillkorligt skydd for de utpekade omradena.
Bedomningen att ett omrade ar av riksintresse for ett visst &ndamal utgdr en
planeringsforutsittning. En markering av att omradet dr mest lampat for ett allméint
intresse har sirskild betydelse for samhillsutvecklingen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Siretorp-Sandviken (antagen 2010) har bl a som mal att gora
ytterligare omraden for bostadsbebyggelse mojliga och att bevara virdefulla
naturomraden.

Detaljplaneomréadet betecknas i 6versiktsplanen som “’befintlig tit bebyggelse”.
Omradet utpekas som ldmpligt att bebyggas med bostéder.

Oversiktsplanen siger ocksa att angivna grinser inte fir betraktas som exakta eller
definitiva utan kan behdva justeras i mera detaljerade planer.

Detaljplan

Den gillande detaljplanen frdn 1969 ir idag inte genomford. Den ger tillatelse att
bygga en enplans huvudbyggnad med ett uthus pé tomten. Den tillater att hogst
20% av tomten bebyggs och anger minsta tomt som tillats till 600m2.

Strandskydd
Omradet ligger utanfor strandskyddat omréde.

Program
Detaljplaneforslaget dr forenligt med dversiktsplanens intentioner och syfte
och dirfor har ett sérskilt planprogram inte uppréttats.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslot 2011-11-08 (§159) att uppdra at byggnadsndmnden att
uppratta forslag till detaljplan for fastigheten SIRETORP 9:74 m fl.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur-och kulturlandskap

Mark och vegetation

Den aktuella delen av fastigheten dr idag en 6ppen yta (fd brukad mark) med
angsliknande vegetation. Ytan kantas delvis i dstra delen av uppvuxet bjorksly.

Det 6vre marklagret bestar av sand, sdkerligen flygsand som 6ver tiden paverkats
av vaxtlighet och odling. Aspsly tringer idag allt l&ngre in pa omradet soderifran.
Ny véxtlighet, liknande vad som idag finns runt befintliga bostidder, kommer att
tillforas omrédet.

Markbeskaffenhet

Planomradet ar relativt plant och ldglutande. Soder ddrom sluttar marken svagt

mot havet med mindre variationer i marknivan.

Planforslaget innebér att marknivéerna obetydligt kommer att hjas 1 samband med
att bostdderna byggs.

Geotekniska forhillanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes i september 2005 for

att bl a utreda forutsittningarna for avloppsanldggningar. Marken befanns
véldranerad med en grundvattenniva vid provtillfillet mellan 1,5 och 2,5m.
Ytterligare utvdrdering med inriktning pd markens forutséttningar vid
exploateringen kommer att goras.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns inga kdnda markfororeningar. Den siste odlaren pa omréadet
kan av egen erfarenhet och via tidigare generationer beritta att markomradet under
storre delen av 1900-talet, och troligen tidigare,

har odlats eller anvints som betesmark. Den sista skorden togs 1989 av den

siste jordbrukaren som dérefter lade marken i trdda. Ingen industriell verksamhet
eller hantering av kemikalier har forekommit pa omréadet

sa lange odling forekommit och med stor sannolikhet inte heller dessférinnan.

Radon

Sarskilda métningar av markradonnivaer har inte utforts. Marken i omradet bedoms
1 den fordjupade oversiktsplanen som normalriskomrade. Man bor dock beakta
risken for markradon Gverallt dér tétare jordlager punkteras, t.ex. vid schaktning av
grund.Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utforas med
radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sé att hogsta
tilldtna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma
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den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddséatgarder
aligger dock den som ska bygga.

Fornlamningar

I planomrédets nirhet, norr om Grammahagsvigen finns limningen MJALLBY
61:1. Den betecknas som ett boplatsomrade med fynd av flinta och keramik.

Ca 100 m dster om planomradet finns limningen MJALLBY 88:1. Den betecknas
som en boplats utan synlig anldggning. Inom boplatsomradet har patriaffats
ornerad keramik och slagen flinta.

En sérskild utredning foretagen av Blekinge museum pa fastigheten SIRETORP
9:9, omedelbart vister om planomradet kunde inte pavisa nagra ldmningar. Det
finns skél att anta att situationen &r likartad inom planomradet. Eftersom
fornldmning inte helt kan uteslutas bor markingrepp édnda ske under antikvarisk
kontroll.

Bebyggelseomriden

Byggnadskultur, gestaltning och landskapsbild

Planomradet omges av fritidsbebyggelse av varierande alder. Byggnaderna ar
framst uppforda i ett plan, men dven 1,5-planshus féorekommer. Takmaterialen
varierar 1 omradet men fasaderna ar fraimst klddda med trdpanel. En stor spridning
finns 1 fasadkulor.

Planomrédet sett at Oster
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Planomréadet sett at véster

Bostiader

Planforslaget mojliggdr uppforande av 7-8 enbostadshus i form av friliggande
byggnader. I Oster grinsar omradet till en sméskalig bebyggelse langs Mistelstigen.
Byggnaderna 6ster om lokalgatan kommer dérfor att soka efterstrdva denna
smaskalighet. I vdster dr den angrinsande bebyggelsen lings Amaryllisstigen
déremot i storre format. Langs denna grins, vister om lokalgatan, blir tomterna i
planomrddet storre och medger byggnader som i storlek kan anpassas till befintlig
bebyggelse lings Amaryllisstigen. For hela planomradet géller att inga kéllare
tillits och att husen uppfores i bara ett plan.

Service
Under sommarhalvaret finns restaurang och kiosk pé gangavstind i Sandviken.
Fullstandig offentlig och kommersiell service finns 1 Mjéllby och Sélvesborg.

Skola/Forskola
M;jéllby skola (F-9) finns 1 Mjillby tatort

Tillganglighet

Marken inom planomréadet ar relativt plan och ldglutande. Det finns goda
forutsittningar att utforma omradet sa att det blir tillgangligt for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgdnglighet till och inom bostdderna
kommer att tillgodoses 1 bygglov- / bygganmilanskedet. Amaryllisstigens
strackning, som sdder om omradet ger forbindelse med Siretorp 9:91
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och stranden, kommer att finnas kvar. Den nya lokalgatan ger dessutom en ny
strandentré frdn Grammahagsviagen. De smavigar som avses 1 checklistan ar
beldgna pé strandéngen ovanfor stranden och berdrs inte av planforslaget.

Naturmiljo

Soder om planomradet finns en tillgdnglig tallbevuxen yta. Den utgdr for
boende 1 omradet entré till Sandvikens badstrand vars strandomrade anvinds av
allménheten for bad och rekreation.

Gronytor/Lek
Strandomradet kommer att fungera som en plats for lek och rekreation for
boende 1 omradet. Inom nédra avstand finns nabbarna och Hjérthalla.

Gator och trafik
Lokalgator

Planomradet har en lokalgata som inom stamfastigheten Siretorp 9:74 ar
forbunden med Grammahagsvigen.

All lokaltrafik sker dirmed inom stamfastigheten. Lokalgatan avslutas i planens
sodra del 1 en véndplats. Detta mojliggor en forbindelse med den befintliga vigen
s0derut mot befintlig fastighet Siretorp 9:91 och stranden.

Parkering och angoring

Parkering till bostdderna inom planomradet 16ses pa kvartersmark.

Lokalgatan utformas och ges sadan tillatlighet att langsgdende parkering
undviks.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i Siretorp, tdgstation i S6lvesborg. Nyanlagd GC-vig
forbinder Sandviken med Solvesborg via Ljungaviken och bron over
Solvesborgsviken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I anslutning till planomradet finns flera méjliga ledningar med kommunalt
vatten. Utbyggnaden av kommunalt avlopp etapp 3 har slutforts under 2013.
Alla bostidder pad omradet kommer att anslutas till de kommunala néiten.

Dagvatten

Dagvatten kommer att tas om hand i kommunal ledning som ocksé
fardigstéllts 2013 inom etapp3.
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Avfall
Hushallsavfallet omhéndertas av kommunens entreprenor. ONadrmaste
atervinningsstation finns i Sandviken inom 500m.

Energi, el, uppvarmning m.m

Ny bebyggelse ska anslutas till det allménna elnitet. Hogspanningsmarkkabel
finns inom omradet. Byggnaderna i omradet varms med enskilda
viarmeanldggningar. Telefonnatet dr utbyggt 1 omréadet. Det finns mdjlighet att
fa bredband (ADSL) via telendtet. Ny telemast planeras for Sandviken.

Befintliga storningar och risker

Buller

Storre vagar eller andra bullerkéllor saknas i omradet.

Utslapp

Det finns inga verksamheter med utslapp av luftféroreningar i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Inom planomrédet bedoms inte gillande fororeningsnivéer ( avseende kvivedioxid,
kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,bly,bensen, partiklar- PM10 och ozon)
overskridas enligt forordningen (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Trafik

Endast lokaltrafik férekommer i anslutning till planomradet.

Djurhéllning

Djurhéllning férekommer inte 1 anslutning till planomradet.

Kraftledningar
Inga kraftledningar finns i anslutning till planomradet

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
Natur- och kulturvard

Riksintressen och strandskydd

Riksintresset for naturvird beddms inte paverkas negativt pa nagot betydande
satt av den foreslagna planens genomforande. Inga hogre naturvirden ér tidigare
kénda fran det foreslagna planomradet och inga har heller
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patréftats vid tidigare genomforda inventeringar. Vid en uppdatering mot
Artskyddsforordningen (2007:845) med avseende pa arter som omfattas av
fridlysning enligt 4 § Artskyddsforordningen har inga skyddsvarda

arter patriffats. Omradets hogsta naturvdrden dr koncentrerade t ex pé
Nésnabbarna och Sillnds, dir ldnsstyrelsen planerar att bilda naturreservat.
Genomforandet av planen bedoms inte ge betydande paverkan pa riksintresset

for friluftslivet eller det geografiska riksintresset enl 4 kap MB. Riksintressena
syftar bl a till att vdrna allménhetens tillgang till omraden for friluftsliv sdsom
natur- och kulturstudier, strévande, cykling, bad, béatsport och fritidsfiske.
Stamfastighetens sodra del i anslutning till strand och vatten liksom den
tallbevuxna delen ingar inte 1 planomradet och kommer att ha samma tillgéinglighet
for friluftslivet som idag. Planomrddet innefattar inte nagot strandskyddat omréde.
Forslaget bedoms darfor sakna egentliga konsekvenser for allménhetens

friluftsliv eller véixt- och djurlivet inom strandskyddat omrade.

Kulturmiljo/ visuell miljo/ landskapsbild
Planomradet omges av befintlig fritidsbebyggelse och kommer inte att paverka
landskapsbilden negativt.

Halsa och sakerhet

Miljo- och riskfaktorer
Den nya bebyggelsen kommer inte att innehalla ndgra miljostorande verksamheter
eller negativt paverka manniskors hilsa och sdkerhet.

Miljokvalitetsnormer
Planens genomforande bedoms inte leda till 6verskridande av féroreningsnivaer
enligt gillande forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Buller

Den ringa trafikméngd som den foreslagna bebyggelsen genererar beddms inte
leda till ndgon mirkbar 6kning av bullernivaer pd omgivande végar.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att det byggs bostdder inom befintligt bostadsomrade
1 Sandviken. Narheten till naturomraden utan biltrafik gor att barn kan rora
sig pa egen hand 1 omradet. Planforslaget bor ge goda forutsittningar for
sociala kontakter och en trygg miljo.
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Genom en ytterligare exploatering i omradet stirks underlaget for att forbattra
kollektivtrafikforsorjninen 1 omradet.

Genomforandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen handldggs med normalt planforfarande. Samrad var under nov-dec 2013
och granskning har skett under feb-mars 2014. Beslut om antagande beréknas tas
april-maj 2014.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 r fran det planen vunnit laga kraft.

Ansvarfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren dr huvudman for allmén plats. Den gemensamma forvaltningen
kommer att ske genom delédgar- eller foreningsforvaltning.

Konsekvenser
Varje fastighetséigare, knuten till omradet, kommer att fortlopande ansvara for och bekosta

underhall av gemensamma anldggningar i den omfattning som beslutas dé samfélligheten
bildas.

Fastighetsriittsliga fragor
Markfragor

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen. Fastigheterna SIRETORP 9:74, 9:9, 9:10, 9:11, 9:91 och
9:93 berors.

Fastighetsbildning

Ny fastighetsbildning kan ske med st6d av detaljplanen. Del av fastigheten
SIRETORP 9:74 tillfors de nya fastigheter som bildas.

SIRETORP 9:10 kommer att avstd ca 11m2 till allmén platsmark for bildande av
viag. Huvudmannen reglerar denna upplatelse ekonomiskt med 9:10.
Exploatoren / fastighetsidgaren 9:74 ansoker om och bekostar de
lantmateriforrattningar som krévs for att planforslaget skall kunna genomforas.
For denna kostnad svarar dgaren till den nyavstyckade fastigheten.
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Gemensamhetsanliggning

For bostadsomradet kommer gemensamhetsanldggning att inréttas for skotsel av
gemensamma ledningar, gator och andra gemensamma ytor inom kvarteret.
Delédgare i denna blir de fastigheter som bildas inom kvarteret. De anslutna
fastigheterna ges rétt att anvinda anlaggningen for det andamal den har bildats.
Andelstal bestdms vid en forrdttning och anger den del av gemensamma kostnader
som en deltagande fastighet ar skyldig att betala. Berorda servitut avvecklas da
gemensamhetsanlidggning bildats.

Servitut, ledningsritt m.m.
I de fall kommunala ledningar kommer att ligga inom kvartersmark bor rétten att
bibehélla ledning sikras med ledningsrétter.

Konsekvenser
SIRETORP 9:74

SIRETORP 9:91

SIRETORP 9:9

SIRETORP 9:10

SIRETORP 9:11
SIRETORP 9:93

Stamfastigheten anviander dven fortsittningsvis
forldngningen av Amaryllisstigen séder om
planomrédet.En liten del av servitutsvégen till Siretorp
9:91 gar over gronomradet i planens sydvistra horn.
Fastigheten behdller adress Amaryllisstigen och den
servitutsvdg den har idag. Senare anslutning till planens
gemensamhetsanldggning kan goras varvid végservitutet
avvecklas.

Fastigheten berdrs ej av gemensamhetsanlaggningen
inom planomradet. Amaryllisstigens forlangning dver
fastigheten till Siretorp 9:91 kvarstar ofordndrad. Genom
SEVAB tecknas ett servitutsavtal for markledningar 6ver
fastigheten.

Fastigheten avstir ca 11m2 till allmén platsmark for
bildande av vig. Huvudmannen reglerar denna
upplatelse ekonomiskt

med 9:10. Exploatoren / fastighetsdgaren 9:74 ansoker
om och bekostar de lantméteriforrittningar som kravs for
att planforslaget skall kunna genomforas.

Ingen inskrdnkning sker i fastighetens végnat.
Fastigheten inordnas i planens bestimmelser.

I kopet av de fastigheter som bildas kommer att ingd anslutningspunkt for VA
och dagvatten anpassat till huvudmannens krav. Fastigheter som bildas frikdpes och
lagfares. Kostnad for gemensamhetsanlédggning betalas till belastad fastighetsdgare

vid bildandet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for planens genomforande regleras i ett exploateringsavtal som
kommer att upprittas.

Planavtal
Detaljplanens upprittande bekostas av exploatdren enligt det planavtal, som
ar tecknat.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal mellan exploatdren och S6lvesborgs kommun kommer att
upprittas och pédtecknas innan detaljplanen antas.

Konsekvenser
Vid fastighetsbildningen kommer tomtkdparen att f4 underordna sig det
exploateringsavtal som tecknats med kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Exploatdren / fastighetsdgaren har tidigare latit genomfora en geoteknisk
utredning for avloppsanlidggningar. Bygglov fér ej ges for andrad markanvandning
forrdn lamplighet sdkerstillts genom geoteknisk undersékning.

Administrativa fragor

Medverkande tjansteméin
Denna planbeskrivning med genomforandebeskrivning har upprittats av
byggnadsingenjor Arne Bogren

Upprittad 2014-03-26

Arne Bogren Dan Janérus
byggnadsingenjor planeringsarkitekt
Solvesborg Sélvesborgs kom
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