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Charmig sekelskifteslagenhet med originaldetaljer och toppenlage!

Valkommen till ett hem som verkligen berér — en personlig och karaktarsfull bostad dar tidstypisk
charm moter ett levande och bekvamt stadsliv. Har samsas vackra stuckaturer, klassisk parkett och ett
bevarat originalkok med en genomtéankt och spannande planlésning som skapar en kansla av manga
rum i rummen.

Lagenheten erbjuder en rofylld sovalkov med kladkammare, ett generdst sallskapsrum med vackert
bursprak och ett inbjudande kok med plats for matbord — perfekt for bade vardagsmiddagar och langa
helgfrukostar. | badrummet satter charmigt glastegel en unik pragel, och koket ar utrustat med en ny;,
tystgaende kyl/frys fran Liebherr samt en vacker aldre gasspis som forhojer helhetskanslan. Ett extra
litet krypin i anslutning till hall och kdk anvands idag som syrum, men [Ampar sig lika val som
hemmakontor, kreativ studio eller smart forvaring.

Fran bostaden blickar du ut éver takdsarna och njuter av ett lugnt lage trots narheten till stadens puls.
Nobelvagen och Nobeltorget nds snabbt, men bostaden ligger skyddad fran trafikbuller. Runt hornet
vantar Folkets Park, Méllevangens myllrande restaurangliv, Mazetti, Panora och Sodervarn — ett av
Malmos mest dynamiska och uppskattade omraden. Kommunikationerna ar utméarkta med ringlinjen
endast ett stenkast bort och postombud bekvamt placerat mittemot huset.
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[ Beskrivning

HALL

Valkomnande hall med vacker fiskbensparkett. Tapetserade vaggar i kombination med en vitmalad vagg skapar
ett harmoniskt forsta intryck. Har finns hatthylla samt ingang till praktisk kladkammare som ger goda
forvaringsmojligheter.

KOK

Charmigt kok med laminatgolv och ljusa vaggar, kompletterade av en fondvagg som ger rummet karaktar.
Utrustat med gasspis och gasugn samt kyl/frys. Matplats for bord och stolar gor koket till en naturlig
samlingspunkt. Forberett for diskmaskin.

ALLRUM

Luftigt och lattmoblerat allrum med fiskbensparkett och vita vaggar. Har finns gott om plats for bade soffgrupp,
tv-mobel och matbord. Det vackra burspraket ger ett generdst ljusinslapp och forstarker rummets rymd och
charm.

SOVALKQOV
Mysig sovalkov med fiskbensparkett, tva vita vaggar och en blommig tapet som tillfér en ombonad och personlig
kansla.

BADRUM
Stilrent helkaklat badrum med mosaikgolv och kaklade vaggar. Utrustat med wc, handfat med kommod samt
inbyggd dusch.



[ Foéreningen

Bostadsrattsforeningen Cirkeln ar en fristdende bostadsrattsforening som finns i Sofielund i Malmé. Féreningen
finns i kvarteret Cirkeln mellan Nobelvagen, Hassleholmsgatan, Osbygatan och Brobygatan. Cirkeln har varit
bostadsrattsforening sedan fastigheten byggdes 1936 och féreningen bestar av 88 lagenheter i varierande
storlek.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Gemensamhetslokal, lekrum, cykelkéllare, gym i kallaren, en idyllisk innergard med grillmojligheter samt sma
gemensamma balkonger i trapphuset. Det finns &ven en Gvernattningslagenhet som kan hyras till 1dg kostnad.
Tva valutrustade tvattstugor finns med stora tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel.

FORRAD
Varje lagenhet har bade kallar- och vindsforrad.

EKONOMI
Lan/kvm (belaning per kvm) 3.398

Belaning per kvm boa: 3.422

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Avgiften hojdes i arsskiftet 2025/26 med 2%. Ev framtida hojning
beslutas kring efter vart arliga budgetmote med var ekonomiska forvaltare vilket ar till hosten.

Koparen betalar 6verlatelseavgift
Kdparen betalar pantsattningsavgift

FORENINGENS HEMSIDA: https://brfcirkeln.se/

(Information inhamtad fran kontakt med forening 2026-01-06 )



fo) Kostnader

Manadsavgift

3706 kr / man

Inklusive Hushallsel, Kabel-TV, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 90 kr/man

® Internetuppkoppling: 71 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg.

® Forsakring: 150 kr/man
- Beréknat pa schablon

Total driftskostnad: 311 kr/méan



B Séljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 uppsattningar med dorrnyckel, nyckel till skjuttillhallarlas samt nycklar till port/kallare/vind/tvattstuga

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Cirkeln
Organisationsnummer: 746000-1782
Andelstal i féreningen: 0.010775
Andelstal av arsavgift: 1.0775%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 13
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 46.40 m?

Vaning: 4 av 4

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Hobbyrum, Gym, Cykelrum, Féreningslokal, Overnattningslagenhet
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad, Vindsforrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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