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Aberga Byvag 17

Lan Kommun Typ
Vastmanland Vasteras Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vasteras 2016 1618 m2
Boarea Utgangspris

145 m2 0 kr



Valplanerad familjevilla med spa, dubbelgarage och naturnara lage!

Valkommen till denna trivsamma och valskétta villa i ett omtyckt och barnvanligt omrade i Vasteras.
Har erbjuds ett genertst boende med genomtankt planlésning, fina sociala ytor och gott om plats for
den storre familjen.

Bostaden préaglas av ljus, rymd och en social atmosfar dar kok och vardagsrum samspelar i en 6ppen
planlésning. De stora fonsterpartierna ger ett harligt ljusinslapp fran flera vaderstreck och i
vardagsrummet skapar kaminen bade varme och trivsel under arets kallare manader. Harifran nas
aven det inglasade uterummet som forlanger utesasongen och leder vidare ut till den lattskotta
tradgéarden.

Huset erbjuder flera flexibla sallskapsytor, bland annat ett extra allrum pa évre plan, samt hela fyra
sovrum samlade p& samma vaningsplan, perfekt for familjelivet. Tva badrum och en praktisk tvattstuga
bidrar till en smidig vardag.

Den plana tomten bjuder pa grasmatta med gott om plats for lek och aktivitet, ett inbjudande spabad
for avkoppling samt ett uppvarmt dubbelgarage som ger bade komfort och bra forvaringsmajligheter.

Omradet ar mycket barnvanligt med narhet till bade forskola och skola. Har finns lekpark, skridskobana
vintertid och gronomraden i direkt narhet, en trygg och aktiv boendemiljé dar barnen kan vaxa upp.

Samtidigt ar det smidigt att ta sig till Vasteras centrum och 6vrig service.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Vasteras Aberga GA:5
Forvaltning: Aberga byar samfallighetsférening
Andamal: Lekplats, dagvattenférdrojning och gronomraden

Beteckning: Vasteras Aberga GA:3
Forvaltning: Aberga byar samfallighetsférening
Andamal: Vagar och belysning



B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Ljus hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan.

Kok

Stilfullt kok med goda férvaringsmojligheter bakom ljusa spegelluckor. Den dppna planlésning mot
vardagsrummet skapar en social och 6ppen yta.

Koket ar utrustat med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshojd, diskmaskin, spishall, flakt samt kyl och
frys.

Vardagsrum

Vardagsrum med harlig och luftig kansla. Stora fonster partier at flera vaderstreck ger rummet ett behagligt och
naturligt ljus. Har finns &ven en kamin som varmer gott under arets kallare dagar. Utgang till bostadens
inglasade uterum och vidare ut till tradgarden.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med gott om férvaring och bankyta med tvattho. Tvattmaskin och torktumlare.

Badrum
Ljust badrum med plastmatta pa golv och vaggar. Har finns handfat pad kommod, WC och dusch. Praktiskt
fonster for ljusinslapp och vadring.

- Ovre plan -

Allrum

Méoblerbart och trivsamt allrum som passar utmarkt som extra vardagsrum, TV-rum eller lekyta. Har finns plats
for soffa eller arbetsdel, vilket gbr rummet flexibelt och |att att anpassa efter familjens behov.

4 Sovrum
Pa ovre plan finns fyra fina sovrum i bra storlek, samtliga med goda mobleringsméjligheter. Rummen lampar sig
val som barnrum, gastrum, kontor eller féréldrasovrum och erbjuder plats for sdng, férvaring och skrivbord.

Badrum
Har finns handfat pa kommod, spegelskap, WC och badkar. Mindre fonster for ljusinslapp och vadring.
Plastmatta pa golv och vaggar.



fo) Kostnader

Driftskostnader

® Elektricitet: 23000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 11679 kWh

Sophamtning: 2400 kr/ar
Sotning: 450 kr/ar

Forsakring: 7500 kr/ar
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Samfallighet: 6000 kr/ar
- Védg och omradeshallning

® Vatten/avlopp: 5500 kr/ar

Total driftskostnad: 44850 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Digitalt l1&s

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvérde: 4 290 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 4 080 000 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: ABERGA GA:5, GA:3

Information om objektet

Boarea: 145.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Stomme: Tréa

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vindsutrymme
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Ventilation: F med atervinning



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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