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Nybyggt drémboende intill sj6!

Valkommen till ett stilfullt och nybyggt hem fran 2025 dar modern design moter naturnara harmoni. Har
kliver du in i ett ljust och inbjudande boende med 6ppet till nock, vackra trabjalkar och en harlig rymd
som genomsyrar hela huset. Den 6ppna planlésningen mellan kdk och vardagsrum skapar en social
och luftig miljo, dar en stilfull kamin star som naturlig samlingspunkt under arets alla arstider.

Koket ar smakfullt utformat med generésa arbetsytor och genomténkt forvaring, och de synliga
trabjalkarna ger bade karaktar och varme. Fran kokets matplats 6ppnar pardérrar upp mot en altan
som stracker sig langs hela husets baksida, har har du ett fantastiskt lage alldeles intill sjon. Ta ett
morgondopp, njut av ldnga sommarkvallar eller 1t utsikten 6ver det glittrande vattnet bli en del av
vardagen.

Huset rymmer tva sovrum, varav ett har utgang till altanen. Pa altanen finns aven ett fristdende
inglasat uterum.

Omradet kring Gaddede bjuder pa storslagen natur dar fjall, skogar och sjéar moéts. Har lever du i ett
lugnt och rogivande lage med direkt tillgang till friluftsliv aret runt, fran fiske, paddling och bad pa
sommaren till skidakning och snéaventyr vintertid.

Samhallet erbjuder service, affarer och narhet till gransen mot Norge, vilket gor det enkelt att njuta av
bade avskildhet och bekvamlighet.

Vvalkommen pa visning!
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B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for ytterklader och skor i platsbyggd forvaringsmdobel.

Vardagsrum

Vardagsrummet har en 6ppen och inbjudande planlésning med hdgt i tak och och en hérlig. Stora fonster ramar
in den fantastiska utsikten éver sjon och den stilfulla kaminen sprider varme och skapar en trivsam atmosfar
aret om.

Kok

Stilfullt kok med goda forvaringsmajligheter och generdst med arbetsyta pa en vit bankskiva som elegant
fortsatter upp som stankskydd. En praktisk kokso ger extra plats for forberedelser och umgéange. Fran
matplatsen

Koket ar utrustat med kombinerad inbyggnadsugn/mikro, induktionshall, flakt samt diskmaskin och kyl/frys.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats for dubbelséng och tillnérande mobler. Har har du direkt utgang till altanen dar du kan
njuta av morgonkaffet med utsikt dver sjon och omgivande natur.

Sovrum

Ljust och ombonat sovrum, perfekt som gastrum, barnrum eller hemmakontorn och erbjuder en rogivande utsikt

mot den naturskdna omgivningen.

Badrum
Ljust badrum med handfat i kommod, WC och dusch. Fonster for ljusinslapp och vadring.

B Ovrig information

Slutbesked kommer utfardas nér radon test utforts (vintern.)

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten saknar taxerade uppgifter om boarea. | annonsen angiven boarea om 113 kvm &r enligt
séljarens information. Vill man som képare sakerstalla informationen bér man utféra en uppmatning da
avvikelser kan foreligga.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

Okr/ar

Inklusive Ingen fastighetsavgift da huset ar nybyggt

Driftskostnader

®

® o o o

Elektricitet: 15980 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

Forsakring: 3700 kr/ar
Renhallning: 1086 kr/ar
Sotning: 664 kr/ar

Vatten/avlopp: 2238 kr/ar
- Slamtbmning. Enligt schablon

Total driftskostnad: 23668 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Slutbesked ar beviljat 2026-01-12

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, Allt e godkant férutom radontestet, da det maste goras pa vintern. Byggnadsnamnden tyckte jag
skulle ta upp med maklaren om pardérrarna, da vi ar osakra pad om det ar sakerhets glas eller hardat
glas, da stampel pa dorrarna ar polska.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, viaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Egen brunn. Inte vad jag vet. Da den e ny.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nybyggt
Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

@ o o o o

Taxeringsvarde: 1 225 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 1 st, sammanlagt 400 000 kr

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 2313-2017/48.1 VAG

Information om objektet

® & o o o o o o © o6 o o o o o o

Boarea: 113.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Uteplats

Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Vattenburen golvvarme, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Inglasat uterum

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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