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Hogt belagen sekelskiftesvilla med vacker utsikt och kakelugn!

Hogt belaget med vacker sjoutsikt ligger detta charmiga 1,5-planshus fran 1909 — ett hem som forenar
sekelskifteskaraktar med modern bekvamlighet. Har moéts du av en varm och valkomnande atmosfar
dar varje detalj kanns genomténkt. Den vackra kakelugnen blir hemmets naturliga hjérta och sprider
bade varme och stamning under arets kalla dagar, medan stora fonster i flera vaderstreck fyller
rummen med ljus och later naturen bli en del av inredningen.

Huset praglas av en harmonisk fargsattning med ljusa vaggar, vackra golv och tidstypiska inslag som
brostpanel och originaldetaljer bevarade med omsorg. Har finns gott om plats for bade sociala stunder
och avkoppling — de 6ppna séllskapsytorna bjuder in till umgéange medan de mer privata delarna pa
ovre plan erbjuder rofyllda sovrum med behagligt ljus och utsikt 6ver omgivningarna.

Det trivsamma koket i gra ton skapar en inbjudande miljo for bade vardagsmiddagar och festliga
tillstéllningar. Har finns gott om arbetsyta, modern utrustning och smart férvaring som gor
matlagningen till ett rent néje. Badrummet ar helkaklat i klassiska farger och utrustat med bade badkar,
tvattmaskin och torktumlare — praktiskt och elegant i ett.

Utanfor vantar en upphojd tomt dar man kan njuta av lugnet, solen och utsikten éver sjon. Har lever du
med kanslan av landet men med narhet till bekvamligheter och kommunikationer. Ett hem foér dig som

soker nagot utéver det vanliga — dar historien moter nuet och déar varje dag far en vacker inramning.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande och rymlig hall med klinkergolv som bade ar praktiskt och elegant. Har finns gott om plats for
avhangning och férvaring, en naturlig mittpunkt dar huset 6ppnar sig mot de évriga rummen.

Kok

Trivsamt och funktionellt kok i gra ton med vita vaggar och laminatgolv. Den ljusa fargsattningen moter snyggt
det gra kaklet ovan arbetsbanken och ger en harmonisk helhet. Koket ar utrustat med spis, ugn, diskmaskin kyl
(-24) och frys (-24)i fullh6jd — perfekt for den stora familjen eller den matlagningsintresserade. Brostpanel och
fonster i tva vaderstreck ger bade karaktar och ett vackert ljusinslapp.

Vardagsrum & Matsal

Ett genertst vardagsrum med laminatgolv och vita vaggar skapar en luftig och inbjudande miljé med plats for
soffgrupp och tillhérande moblemang. De stora fonstren i tva vaderstreck slapper in rikligt med ljus. | fil med
vardagsrummet ligger matsalen — ett rum med héarlig atmosfar, stora fénster och utrymme for ett rejalt
matsalsbord. Har kan du duka upp till fest eller njuta av vardagens middagar i ett magiskt ljusfléde. En vacker
kakelugn blir rummets naturliga blickfang och skapar bade varme och charm.

Badrum

Helkaklat badrum med brunt klinkergolv och vitkaklade vaggar i klassisk fargskala. Har finns wc, handfat med
ladkommod, spegelskap med belysning, tvattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare och ett skont badkar. Ett
fonster slapper in dagsljus och ger rummet en frasch kéansla.

Gasttoalett
Under trappan finns en praktisk gast-wc med litet handfat — smidigt och tillgangligt for bade familj och bestkare.

Ovre plan
En ljus och trivsam hall med laminatgolv och vit panel pa vaggarna valkomnar pa évre plan. Fonstret ger fint ljus
och skapar en inbjudande passage till sovrummen.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Har finns gott om plats for dubbelséng och férvaringsmaobler.
Fonster i tva vaderstreck ger rummet ett behagligt ljus och en luftig kansla.

Sovrum 2
Rymligt sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Har finns gott om plats for dubbelsé&ng och férvaringsmaobler.
Fonster i tva vaderstreck ger rummet ett behagligt ljus och en luftig kansla.

Sovrum 3
Mysigt sovrum med laminatgolv och vita vaggar, dar en fondvagg med malad panel ger extra karaktar. Har finns
plats for stor sdng, skrivbord och annan inredning — ett perfekt rum for barn, gaster eller hemmakontor.



fo) Kostnhader



Fastighetsavgift

1710 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 11000 kWh

® Vatten/avlopp: 15000 kr/ar
- Inklusive sophdmtning

® Forsakring: 8495 kr/ar
® Sotning: 600 kr/ar
- Enligt schablon

Total driftskostnad: 42095 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Huset ar byggt 1909

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 228 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 289 000 kr

Information om objektet

Boarea: 92.00 m2

Biarea: 16.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme

Ovrigt: Fiber

® & o & & o o o © O o o o o o o o

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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