= Hemverket

Stormvagen 111

Lan Kommun Typ
Norrbotten Luled Radhus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Luled 1977 165 m2
Boarea Utgangspris

115 m2 2 750 000 kr



Vélplanerat och trivsamt gavelradhus i lugnt och barnvanligt omrade!

Nu finns mdjlighet att férvarva ett smakfullt och valplanerat gavelradhus med attraktivt lage i ett
omtyckt kvarter. Som gavelhus erbjuds har extra ljusinsl&pp och en mer privat kdnsla. Bostaden har en
genomtankt planlésning med sociala ytor pa entréplan och familjens mer privata delar en trappa upp.

Entréplanet praglas av en 6ppen och inbjudande planlésning mellan kok, matplats och vardagsrum, en
perfekt yta for saval vardagsliv som sociala tillstallningar. De generdsa fonsterpartierna ger ett fint
ljusflode och skapar en luftig atmosfar. Harifran nas en av bostadens tva tradackade altaner. Den
storre altanen ligger i soligt syd/vastlage och blir en naturlig samlingsplats under arets varmare
manader. | anslutning finns en liten grasmatta, perfekt for lek eller odling. En stor och valvuxen hack
ramar in tomten och skapar ett insynsskyddat och ombonad tradgard.

Pa ovre plan finns fyra rymliga sovrum, vilket gor bostaden idealisk for den storre familjen eller for dig
som 6nskar hemmakontor och gastrum. Har finns aven ett generdst badrum samt goda
forvaringsmojligheter.

Omradet ar lugnt, tryggt och mycket barnvanligt med néarhet till bade lekytor och gronomraden. For
barnfamiljen ar laget optimalt med forskola endast cirka 400 meter bort och skola pa cirka 300 meters
avstand, smidigt och sakert gangavstand.

For den friluftsintresserade ligger populéra Ormbergets motions- och friluftsanlaggning i narheten med
fina motionsspar, skidspar vintertid och vacker natur aret om. Har bor du med narhet till bade natur och

stadens bekvamligheter, samtidigt som omradet erbjuder ett rofyllt och familjevanligt boende.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder




B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: BJORKSKATAN GA:4

Forvaltning: Stormvagens radhus samfallighetsférening

Andamal: Vagar, Vattenférsorjning, Avloppsanlaggning, Radio, TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning,
Gronomraden, Garage och/eller parkering



B Rumsbeskrivning

- Entréplan -
Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med 6ppen och social planlésning mot kiket, perfekt for saval vardagsliv som
umgange med familj och vanner. Har finns gott om plats for stérre soffgrupp med tillhérande mobler samt
matbord for trevliga middagar. Generdsa fonsterpartier ger fint ljusinslapp. Fran vardagsrummet nas trappan
som leder upp till 6vre plan och bostadens soliga utepilts.

Kok

Ljust och inbjudande kdk med mycket skapsforvaring och arbetsyta.

Koket ar utrustat med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshojd, spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och
frys.

Toalett
Utrymme med handfat i kommod och WC.

Tvattstuga
Praktiskt utrymme med tvattmaskin och bankyta med tvattho.

- Ovre plan -
Hall
Ovre hall med kladkammare

4 Sovrum

Ovre plan inrymmer fyra sovrum i bra storlek med plats for séng, férvaring och évrigt méblemang efter behov.
Perfekt for den stérre familjen eller fér den som dnskar hemmakontor eller gastrum. Ett av sovrummen har
utgang till bostadens balkong, en harlig plats att njuta av morgonkaffet eller en stund i solen.

Badrum
Har finna dubbla handfat i kommod, spegelskap, handdukstork samt badkar och hogskap. Plastmatta pa golv
och vaggar.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

®
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Elektricitet: 17877 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 3884 kWh

Vatten/avlopp: 11067 kr/ar
Sophamtning: 1934 kr/ar
Forsakring: 5748 kr/ar

Samfallighet: 6460 kr/ar

- Skétsel och underhéll av samtliga anldggningar - garage, lekplatser osv, Forsékringar, Snéréjning
och sandning, Belysning, Sophdmtning, endast sjélva hdmtningen, TV, Avséttning av medel fér
framtida underhdll

Total driftskostnad: 43086 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Tror inte det har behdvts.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Taxeringsvarde: 1 846 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 2 210 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BJORKSKATAN GA:4

Réttigheter: Last: LEDNINGSRATT 2580-07/11.1 FJARRVARME

Information om objektet
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Boarea: 115.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

Grund: Betongplatta pad mark med flytande golvkonstruktion
Byggnadstyp: 2-plans radhus

Fasad: Tra

Fonster: 3-glas isolerrutor

Uppvarmning: Elgolvvarme i entre/hall & toalett, Fjarrvarme
Stomme: Regelstomme

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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