= Hemverket

Stora vagen 110

Lan Kommun Typ
Kronoberg Lessebo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Kosta 1909 1769 m2
Boarea Utgangspris

68 m2 1 390 000 kr



Historisk idyll med 6ppen spis, lada och prunkade tradgard!

Valkommen till ett hem dar lugnet, gronskan och den hemtrevliga k&nslan méter ett funktionellt boende
med plats for bade vardag och fritid.

Huset ar vackert inbaddat i en uppvuxen och grénskande tradgard dar blomsterplanteringar,
grasmattor och trad skapar en privat och trivsam utemiljo. Den klassiska roda fasaden ger ett varmt
och tidlost uttryck som smaélter val in i den naturnara omgivningen. Har finns flera uteplatser i olika
lagen som bjuder in till Anga sommardagar, morgonkaffe i solen och avkopplande kvallar tillsammans
med familj och vanner.

Invandigt moéts du av en valkomnande hall med tragolv och lugna fargval samt trappa upp till loftet.
Koket ar generost tilltaget med gott om arbetsyta, riklig férvaring och en stor matplats med fint
ljusinslapp fran tva vaderstreck. Den funktionella planeringen gor koket till hemmets naturliga
samlingspunkt och har finns diskmaskin, tvattmaskin, kombinerad kyl och frys samt spis, ugn och flakt.

Vardagsrummet praglas av ett harligt ljusflode fran fonster i tva vaderstreck och erbjuder gott om plats
for bade soffgrupp och lashoérna — ett rum som bjuder in till sdval umgéange som lugna stunder. Har
finns &ven en 6ppen spis som skapar extra trivsel, varme och karaktar.

Bostaden rymmer tva sovrum pa entréplan. Det ena med plats for sang och arbetsyta samt en igensatt
Oppen spis som tillfor karaktar, det andra med plats for dubbelsédng och mycket god forvaring i fyra
stora garderober. Har finns aven ett duschrum samt ett separat toalettrum med vackert mosaikgolv och
mosaikvaggar fran Kosta.

Det mysiga loftet ger extra yta och flexibilitet och passar utmarkt som gastrum, tonarsrum eller
avkopplande sovloft. | anslutning finns &ven ett separat forrad/kladkammare som bidrar med praktisk
forvaring.

Den stora och uppvuxna tradgarden erbjuder gott om odlingsplatser for dig som uppskattar att odla
sjalv — med utrymme for kokstradgard, barbuskar och blomsterprakt. Har finns aven flera uteplatser i
varierande lagen som gor det majligt att folja solen fran morgon till kvall. Pa tomten finns dessutom en
cirka 40 kvm stor lada med manga anvandningsomraden, sasom forrad, snickarbod, gastrum, ateljé
eller samlingsplats for sociala tillstallningar och evenemang.

Fastigheten ar belagen i Kosta — ett expansivt och levande samhalle med ett brett utbud av
upplevelser och service. Har finns Kosta Outlet med ett stort antal butiker, Craft Arena, flera
restauranger, hotell med spa, bryggeri, destilleri samt det valkédnda glasbruket — allt inom bekvamt
avstand.

Mycket kulturhistoria sitter i vaggarna, da huset har anor anda fran slutet av 1700-talet. Detta ger
boendet en unik sjal och en kansla som inte gar att aterskapa i nyproduktion. Har bor du i ett hem med
historia, samtidigt som dagens bekvamligheter finns pa plats.
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-ENTREPLAN-

Hall
Hall med tragolv och ljusgrona vaggar. Har finns plats fér avhangning samt trappa som leder upp till vindsloftet.

Kok

Kok med plastmatta och vita vaggar samt skapsinredning i morkblatt och vitt. Gott om arbetsyta med kakel och
mosaik som stankskydd. Koket erbjuder generds forvaring och en stor matplats med fonster i tva vaderstreck
som ger ett fint ljusinslapp. | koket finns dven en praktisk horna med forvaringsskap samt tvattmaskin med
arbetsbank ovan. Maskinell utrustning bestar av diskmaskin, kombinerad kyl/frys, spis, ugn och flakt.

Vardagsrum
Vardagsrum med laminatgolv och ljusa vaggar. Rummet erbjuder gott om plats for bade soffgrupp och lashorna
samt ett magiskt ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck.

Sovrum 1
Sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Plats for sdng och skrivbord. Har finns &ven en dppen spis som idag
ar igensatt.

Sovrum 2
Sovrum med tragolv och vita vaggar. Rummet rymmer enkelt en dubbelséng och erbjuder god forvaring i fyra
stora garderober.

Duschrum
Duschrum med vatrumsmatta och malad vatrumstapet. Utrustat med duschkabin samt férvaring pa hyllor.

Toalettrum
Toalett med mosaikgolv och mosaikvaggar fran Kosta. Har finns wc, handfat samt forvaringsskap.

-OVRE PLAN-

Loft
Loft med plastmatta, vita vaggar och malad fondvagg. Har finns plats for dubbelséang, byra och tv-mdbel. |
anslutning finns aven ett separat forrad/kladkammare som ger extra férvaringsmojligheter.

Ovriga byggnader

Lada

Stor lada med delvis klinkergolv och goda ytor. Har finns idag ett generdst forrad samt en val tilltagen
shickarbod som lampar sig utmarkt fér hobbyverksamhet. Ladans stdrre rum anvands sommartid som extra
gastrum och fungerar aven val for olika typer av musikevenemang, sammankomster eller kreativa aktiviteter.



5 Saljarens egna ord

Kosta Glasbruk startade sin verksamhet 1742 och &r idag ett varldsberémt varumarke. Bruket behdvde
bostader till de glasbuksarbetare som kravdes for att halla igang verksamheten och det &r vid den tiden dessa
hus byggs.

| en beskrivning av Kosta Glasbruk fran 1770 kan man for forsta gangen lasa om de sk "dagsverkshusen” pa
Stora Vagen. | en beskrivning fran tiden kan man lasa: "400 alnar fran Bruket finns atta stufwor hwaruti nagra af
de samre hyttefolket, wedtorkare, wedhuggare, samt nagra bruksdrangar bo. Dessa hus &ro af gamla stufwor
hopsatt men &ro af gott stand”. Sa forblev husen fram till bérjan av 1800-talet nar dom renoverades och fick sina
delvis bibliska namn. Husen heter (frdn norr) Ninive, Jerusalem, Pavelund, Betlehem, Tallelund, Babylon, Snett
in samt Vitab&ack.

Trangboddheten var enorm pa den har tiden och familjerna hade oftast valdigt manga barn. Nagra av husen
skulle harbargera fyra familjer, nagra av dom tva. Varje familj hade ett stérre rum plus ett lite kok att tillga och
det sags att det i borjan pa 1800-talet fanns ett hundratal barn i dessa atta hus.

Nagon har forsokt forklara varfor alla ingangar till husen finns pa baksidan. En skrona sager att det var for att
"alla fula karringar skulle synas sa lite som mdjligt”. En annan forklaring var att "yttertrapporna var belamrade
med traskor, diverse redskap och slaskhinkar” vilket inte sag sa tilltalande ut. Det kan man forsta. Ytterligare en
forklaring ar att en gammal vag fanns mellan husen och de "fahus” och ladugardar som fanns har vid den tiden.
Babylon, som vart hus heter, har alltsa en fantastisk historia som ar viktig att bevara och férvalta.

Det &r ett rejalt hus byggt av tjocka handhuggna timmerstockar placerat p& en stadig och gedigen stengrund.
Huset var frAn begynnelsen bostad for tva familjer med tva huvudingangar.

Vid den senaste renoveringen blev huset anpassat for en familj och med endast en huvudingang. Den
tillhérande ladan var pa den tiden plats for grisar, hons, kossor samt utedass. Idag har ladan fatt ett lite
modernare anvandningsomrade. Dar finns idag ett rejalt tilltaget forad och snickarbod. Ladans storre rum
anvands sommartid som extra gastrum och for diverse musikevenemang.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

2190 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 16661 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 4962 kWh

Vatten/avlopp: 7663 kr/ar
Sophamtning: 3540 kr/ar

Sotning: 600 kr/ar

® & o o

Forsakring: 4365 kr/ar

Total driftskostnad: 32829 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Vi har inte byggt till nagot

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Inrett var lada som numera &r ett stort allrum och dvernattningsrum for sommargaster. Vi har
ocksa inrett ett sommarrum pa vart loft .

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® ¢ o o o o

Fastighetsbeteckning: KOSTA 3:56
Taxeringsvarde: 292 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, sammanlagt 645 000 kr

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 07-81/314.1 VATTEN OCH AVLOPP

Information om objektet

® & & o o O o & o O o o oo o o o o

Boarea: 68.00 m?

Biarea: 40.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1 plan med loft

Fasad: Timmer, Tra

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Natursten

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Bastu, Inredd lada, Forrad, Loft

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paborja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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