= Hemverket

Nereby 237

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Kungélv Radhus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Harestad 1963 477 m2
Boarea Utgangspris

83 m2 2 495 000 kr



Valplanerat enplansradhus med uterum, altaner och carport!

Valkommen till ett trivsamt och bekvamt enplansradhus i lantligt lage i vackra Harestad — har bor du
med naturen som granne, samtidigt som du har smidiga kommunikationer och service inom rackhall.
Ett perfekt hem fér dig som soker lugn, enkelhet och livskvalitet.

Bostaden ar smart planerad med tre sovrum, kok med matplats, ett rymligt vardagsrum samt ett frascht
badrum med tvattmajligheter. Inglasat uterum forlanger utesasongen, och tva altaner under tak, ger
utrymme for bade soliga och regniga dagar. Perfekt for bade lugna stunder och sociala tillfallen!
Robotgrasklipparen ingar i kopet — vilket gor tradgardsskotseln bade smidig och tidseffektiv. Utdver den
trevliga boendemiljon finns aven tva forrdd, carport samt gott om parkeringsplatser — praktiskt for bade
vardag och gaster.

Trygg och stabil samféllighet

| samfalligheten ingar underhall och skotsel av: vagar, gronytor, dagvattenledningar,
komplementbyggnader, husgrunder, yttertak, hang- och stuprannor, varmeanlaggning, vatten- och
avloppsledningar, avloppsreningsanlaggning samt centralantenn. Ett tryggt och bekvamt boende med
god kostnadskontroll.

Har bor du lantligt men anda bekvamt, nara bade vacker natur, havsnara promenadstrak och med
narhet till Kornhalls farjelage som ger snabb férbindelse dver alven. Skolskjuts stannar utanfor
samfalligheten. Ett utmarkt lage for dig som vill bo lugnt men dnda ha god tillganglighet till bade service
och stad.



B3 Valkommen




% Planritning

| SOVRUM
SOVRLM
-

ALTAN MED KANALPLASTTAK

VARDAGESRLUM

NGLASAD
ALTAN

SOWRUM

A AVVIRILAEL AR FOIROAIRL. SRR OO0 SUATT KAN AVVIBCA FRUAS VILIGIETTEN

2 Hemverket

Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med svartmelerat golv och vita vaggar. Hér finns plats for hallmdbel och gott om férvaring
bakom praktiska skjutdérrsgarderober.

Badrum

Frascht badrum med svart vatrumsmatta och ljus vatrumstapet. Utrustat med WC, handfat med kommod,
spegelskap samt dusch med vikbara glasdorrar. Har finns dven en toppmatad tvattmaskin och ett
vadringsfonster.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Plats for dubbelséng, sédngbord och férvaringsmobel.
Forvaring finns &ven bakom skjutdorrsgarderober.

Vardagsrum
Ljust och luftigt vardagsrum med vacker parkett och utgang till inglasat uterum — perfekt for bade vardag och
fest.

Kok
Stilrent kok med parkettgolv och god maskinell utrustning: induktionshall, ugn, flakt, diskmaskin samt kyl och
frys i fullh6jd. Har finns @aven en trivsam matplats.

Sovrum 2

Mysigt sovrum med laminatgolv och gula vaggar. Passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor
med plats for sdng, skrivbord och forvaring.

Sovrum 3
Ljust rum med parkettgolv och vita vaggar. Inrett med enkelsang och skrivbord — perfekt som barnrum,
arbetsrum eller géastrum.



B Ovrig information

Gemensamhetsanlaggningen bestar av
Carport, servicebyggnad, gronomraden, vagar, utomhusbelysning sopstation, breviador m m.

Servicebyggnaden: pannrum med skorsten och éversiktscentraler for bergvarmen, central TV-anlaggningen och
utomhusbelysningen.

Tvattstugan: tvattho, tva 8-kilos tvattmaskiner.
Mangelrummet: mangel, lakansstrackare, arbetsbank samt plats for torkning av skrymmande tvatt.
Uthyrningslagenheten: Minitvaa pa 29 kvm med sovrum, kék/rum, toalett med dusch och en altan med tak.

Redskapsboden: finns bakom pannrummet

Samfalligheten ager aven gemensamt de bada radhuslangornas yttertak och grunder, ledningar och rér som
ligger i gemensam mark och i krypgrunderna samt avloppsanlaggningen.

¢69 SAMFALLIGHETSFORENING

Samfallighetsféreningen forvaltas direkt av 9 deldgare

Fastighetsagare ansvarar 6ver drift och underhall av det som &gs tillsammans. Som delagare i samfalligheten ar
man skyldig att underhalla gemensamhetsanlaggningarna tillsammans

Samfélligheten har en styrelse och stadgar som foljer svenskstandard. Fastighetsagarna ingar ocksa i
vagforeningen Vastra Nerebyvagens samféllighetsforening

UPPVARMNING

Gemensam uppvarmning med bergvarme

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten — levereras av Kungélvs kommun till samféllighetens gemensamma ledningsnét. Vattnet
kommer fran Goéteborg via ledning under alven. Enskilt avlopp via gemensamhetsanlaggning, slamavskiljare
och markbadd (med slamsugninng tva ganger per ar)

Avloppet kommer troligtvis pa sikt att involveras med kommunens avloppsanlaggning, galler hela
samféalligheten.

B Ovrig information

Gemensam sotning med samtliga 10 bostader som samordnas med styrelsen (beslutas ofta pa arsmotena)



B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 74 kvm boarea. | annonsen angiven boarea om 83 kvm &r enligt séljarens
information. Vill man som kopare sékerstalla informationen bor man utféra en uppmatning da avvikelser kan
foreligga.

¢¢? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Kungalv Nereby GA:3
Forvaltning: Vastra nerebyvagens samfallighetsférening
Andamal: Vag

Beteckning: Kungalv Nereby GA:4

Forvaltning: Nerebydammens samfallighetsférening

Andamal: Vagar, gronytor, dagvattenledningar, komplementbyggnader, husgrunder, yttertak, hang-och
stuprannor, varmeanlaggning, vatten-och avloppsledningar, avloppsreningsanlaggning och centralantenn

Beteckning: Kungalv Nereby GA:5
Andamal: Vattenledning

fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10425 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 7333 kr/ar
® Forsakring: 4374 kr/ar

® Samfallighet: 41400 kr/ar
- sophdmtning, V/A, uppvadrmning, utomhusbelysning, slamsugning,snordjning, vagféreningsavgift,
forsakring for smf, service av bergvdarmeanlaggningen samt avséttning for kontinuerligt underhall
m.m. Fordelat pa 3.450 kr/man

Total driftskostnad: 53107 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, inbyggda altaner, altandack, isolering forrad, nya ror och totalrenoverat badrum (15 ar sedan). Ny
ytterfasad.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Snickare, elektriker, rérlaggare

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, VC - inget las pa dorren, vanstra glasskarmens golvfaste har errogerats bort. Vardagsrum - Ytlig
spricka (kontrollerad, uppstod ungefar ett ar efter byggnationen, intill altandérren. Har varken blivit
storre eller mindre och framtrader ca var 4:e ar da jag slipat lite latt, jamnat ut med sandspackel, slipat
malat, kosmetiskt (arbetet tar totalt max 15 min). Liten spricka i hdgra glasrutan, kosmetiskt som
nastan inte syns, jag ar skyldig till den for 15 ar sedan. Hogra innersta spisplattan fungerar ej.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3+3

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: NEREBY 1:13
Taxeringsvarde: 1 585 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 1 080 000 kr

® 6 ¢ o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: NEREBY S:9, GA:5, GA:4, GA:3

Information om objektet

Boarea: 83.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp via gemensamhetsanlaggning
Bekvamligheter: Uterum, Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1 plan i vinkel

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas

Parkering: Carport

Uppvarmning: Bergvarme, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Tva forrdd med indragen el

Ovrigt: Fiber indragen

® © & o & o o O O O o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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