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Hallarp Munkagard 1

Lan Kommun Typ
Kronoberg Ljungby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hallarp 1930 3420 m2
Boarea Utgangspris

98 m2 375 000 kr



Charmig fd skogvaktarbostad med veranda, originaldetaljer och narhet till sjon
Bolmen

Valkommen till en genuin skogvaktarbostad dér tiden tycks ha gatt lite langsammare. Har mots du av
klassisk rod trafasad, vacker veranda, gardesgard och en stamningsfull tomt omgiven av natur och
rogivande gronska — perfekt for dig som séker lugn, enkelhet och néarhet till sjo och skog.

Huset praglas av bevarade originaldetaljer och flera eldstader som skapar bade varme och karaktar
under arets kallare manader. Pa tomten finns appel- och plommontrad, barbuskar, vaxthus samt en
praktisk matkallare for naturlig forvaring. Fastigheten har borrad brunn och utedass med
urinseparering. Rejala och rymliga ekonomibyggnader ger gott om plats for forvaring, verkstad eller
framtida projekt. Cirka 6 m3 staplad ved ingar i kopet, vilket ger en bra start infor vintersasongen.

Har bor du med nara avstand (ca 500 m) till sjon Bolmen, kand for sitt fina badvatten, fiske och
naturskdna omgivningar — en plats att njuta av aret runt.

Detta ar ett boende for dig som uppskattar det enkla livet, historien i vaggarna och ett naturnara lage
med stora mojligheter.



Valkommen




B3 Séljarens bilder




% Planritning

BOTTENPLAN

2 Hemverket

AR
EALLYIND
ALY

CWRE PLAN

2 Hemverket

2 Hemverket



B3 Fastighetskarta

feira ganaa 2581

Jakistuge vigen

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: HALLARP GA:1
Andamal: Vag

(ara cammia. 2251



[ Beskrivning

-Entréplan-

HALL
Valkomnande entréveranda med ett harligt ljusinslapp fran sprojsade fonster som ger rummet karaktar och
charm. Tragolv samspelar fint med de gula vaggarna och skapar en varm forsta kénsla av bostaden.

Vidare in nds en ljus trapphall med ljusbla tapeter och trappa som leder till Gvervaningen. Ett steg upp finns en
praktisk skrubb som erbjuder extra forvaringsmajligheter.

KOK

Charmigt och funktionellt kok med plastmatta pa golvet och vita vaggar som ger en ljus och tidls bas. De
malade kokssnickerierna forstarker den lantliga kanslan. Har finns bade vedspis och elspis — perfekt for den
som uppskattar tradition kombinerat med bekvamlighet. Kbket ar dessutom utrustat med toppmatad tvattmaskin
samt kombinerad kyl/frys.

MATRUM
Trivsamt matrum med tragolv och tapetserade vaggar. Har finns gott om plats for matbord och stolar, vilket gor
rummet idealiskt for bade vardagsmiddagar och storre séllskap.

SALEN
Rymligt vardagsrum med tragolv och rosamalade vaggar som skapar en varm och inbjudande atmosfar. Den
statliga rorspisen blir rummets naturliga blickfang. Har finns generésa ytor for soffa, piano och umgange.

SOVRUM 1

Till vanster om hallen ligger detta rymliga sovrum med matta p& golvet och tapetserade vaggar. Har finns en
kakelugn som bidrar till bAde charm och trivsel. Rummet erbjuder gott om plats for sang, skrivbord och 6vrig
moblering.

SOVRUM 2
Ljust och trevligt sovrum med rosa golv och ljusa vaggar. Har finns plats for sdng och forvaringsmobler. Fonster
i tva vaderstreck ger ett fint ljusinslapp och en luftig kdnsla. Rummet varms upp av en gjutjarnskamin.

-OVRE PLAN-

HALL
Den moblerbara hallen har en ombonad kénsla med tragolv och ljusa vaggar. En flexibel yta som med férdel
kan anvandas som lashdrna, kontorsdel eller extra allrum.

SOVRUM

Charmigt sovrum med matta pa golvet och tapetserade vaggar med blommotiv. Ett rofyllt rum med plats for
séng, skrivbord och férvaringsmobel — perfekt som master bedroom, gastrum eller barnrum. En rorspis skapar
varme och trivsel.

KALLVINDAR



Pa overvaningen finns aven tva storre oinredda kallvindar, som till exempel kan utvecklas for att inrymma

badrum, fler sovrum eller gillestuga.

B Pantbrev

De tva skriftliga pantbreven om totalt 78 000 kr &r forlorade och dédning av pantbreven ar pabérjad av
nuvarande agare. Koparen kommer inte kunna anvanda de pantbreven for belaning vid kop.

B Info fran séljare

Bostadshuset 6verlates moblerat enligt hur det ser ut pa visningen. Ingen ytterligare stadning eller rensning
kommer att ske mot hur det ser ut pa visningen, med undantag av det vi tar med oss (t ex kanoterna).

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

4050 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 14795 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 5466 kWh

® Sophamtning: 800 kr/ar
® Sotning: 700 kr/ar

® Forsakring: 3166 kr/ar

Total driftskostnad: 19461 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, De ar godkanda for anvandning och provtryckta, men en kakelugn (sovrummet med rosa matta)
har skadat kakel och en kanal som inte fungerar, och en s k murad kakelugn behéver kalkmalas.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, taket ar tatt, men med tanke pa alder och skick uppskattar vi att undertaket pa bostadshuset bor
laggas om inom négra ar. Ostra ekonomibyggnadens grund bor byggas om, t ex pa samma satt som
gjorts pa den vastra 2020.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, men med tanke pa elsystemets alder s& bor det bytas ut inom nagra ar.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Grunden pé véastra ekonomibyggnadens norra del &r ommurad cirka 2020. Ny elcentral och
ledning fran matarskap in i huset cirka 2010. Vedspis i kok samt kamin i sovrum renoverade cirka
2020. Skorsten ommurad fran nock och uppat cirka 1988. Djupborrning av brunn cirka 1990. Ny
enkammarbrunn och infiltrationsbadd cirka 1988.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fackman byggt om elcentralen samt borrat brunnen. De andra atgarderna har agarna gjort sjalva.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Fastighetsbeteckning: HALLARP 2:7
Taxeringsvarde: 540 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 78 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HALLARP GA:1

Information om objektet
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Boarea: 98.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enkammarbrunn med infiltration

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1% plan med matkéllare

Fasad: Tra

Fonster: En-glas fonster i veranda, Tvaglasfonster med separata bagar
Parkering: Garage i ekonomibyggnad, Bilplats
Uppvarmning: Ved

Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Borrad brunn, Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Vaxthus, Forrad, Kallare, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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