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Norra Atriumvagen 52

Lan Kommun Typ
Stockholm Osteraker Parhus
Byggnadsar Tomtarea Boarea
2014 185 m2 126 m2
Utgangspris

4 995 000 kr



Modernt familjehem med 6ppen planlésning, kamin och badtunna!

Valkommen till ett modernt och trivsamt, insynsskyddat hem dar genomtankta materialval, generésa
ytor och ett naturnara lage skapar en bostad att verkligen langta hem till. Har erbjuds ett stilrent och
funktionellt boende i tva plan med 6ppen planldsning, fina ljusinslapp och plats for bade vardagsliv och
sociala tillstallningar.

Entréplanet praglas av en 6ppen och luftig planlésning mellan kok och vardagsrum, dar stora
fonsterpartier ger ett harligt ljusflode fran flera vaderstreck.och utgang till en solig baksida med altan,
badtunna och forrdd samt tradgard. Kéket ar modernt utformat med koksd som naturlig samlingspunkt
— perfekt for bade matlagning och umgange. Vardagsrummet rymmer enkelt bade soffgrupp och
matplats och har finns @ven en stamningsfull taljstenskamin for god varmekomfort och som hojer
trivseln under arets kallare manader. P& entréplanet finns aven ett stilrent badrum samt en praktisk
tvattstuga med goda arbetsytor och férvaring.

Ovre plan erbjuder ett ljust allrum med flexibel planlésning som kan anvandas som extra sovrum,
kontor eller gastrum. Har finns aven tre rymliga sovrum, varav ett master bedroom med god forvaring,
samt ett smakfullt badrum med badkar och elektrisk golvvarme.

Uppvarmningen ar energieffektiv med vattenburen golvvarme pa entréplan, vattenburna radiatorer pa
évre plan samt elektrisk golvvarme i badrummet pa 6vre plan — ett bekvamt och kostnadseffektivt
boende aret om.

Tomten bjuder pa en extra guldkant i form av en valisolerad och uppvarmd badtunna frdn Svenska
Badtunnor, storlek 240 x 200 cm, med plats for upp till 12 personer. Med en 6 kW varmare kan du njuta
av avkopplande bad aret runt — perfekt for bade vardagslyx och sociala tillfallen.

Till bostaden hor egen carportplats med installerad elbilsladdare om 22 kW (typ 2), vilket gér hemmet
val rustat for framtidens bilagande.

Omradet ar mycket barnvanligt och omtyckt, med flera lekplatser i narheten som erbjuder gungor,
sandlador och rutschkanor. Har finns dven utegym med klattervagg, linbana och fotbollsplan — ett
perfekt omrade for bade stora och sma. Narmaste forskola ligger cirka 900 meter bort och grundskola
nas inom cirka 2 km. Busshallplats med férbindelser mot Akersberga Centrum och Danderyds Sjukhus
finns p& ca 700 meters avstand. Till Akersberga Centrum &r det cirka 5,5 km och stérre butiker sésom
Willys, Rusta, Stora Coop och ICA Maxi nds inom cirka 3,5 km.

Ett hem som kombinerar modern komfort, genomtankt planlésning och ett attraktivt lage — varmt
valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

-ENTEPLAN-

HALL
Hallen har ett praktiskt klinkergolv och gra vaggar som skapar ett stilrent forsta intryck. Spotlights i taket ger bra
belysning. Har finns gott om plats foér avhangning samt forvaring i en stor garderob.

TVATTSTUGA

Tvattstugan ar utrustad med gratt klinkergolv och vita vaggar. Har finns tvattmaskin och torktumlare med
arbetsbank ovanfor, hyllor samt torkstallning monterad pa vaggen. Tvéttho finns installerad och héar ar aven
husets Nibe panna S750 placerad.

BADRUM (ENTREPLAN)

Badrummet har grétt klinkergolv och vitkaklade vaggar. Har finns wc, handfat med kommod och lador samt
spegelskap ovanfor. Extra forvaringsskap ar monterat pa vaggen. Duschen ar utrustad med vikbara glasdorrar,
takdusch och en effektfull mosaikvagg. Handdukstork finns installerad.

KOK

Koket har parkettgolv och ljusa vaggar. Den vita skapsinredningen kombineras med en mork arbetsbank och
koket ar uppbyggt i vinkel dar ena delen fungerar som koksd. Koksdn ar utrustad med induktionshall och flakt
samt erbjuder generds forvaring i lador. Vid kokson finns en sittplats med barstolar samt praktiskt placerade
eluttag och strombrytare. Koket ar fullt utrustat med inbyggnadsugn, inbyggnadsmikrovagsugn, diskmaskin
samt kyl och frys i fullhojd. Oppen planlésning mot vardagsrummet och en stor matplats &r placerad intill fonster.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet har parkettgolv, vita vaggar. Rummet har ett harligt gavellage med stora fonsterpartier i tva
vaderstreck som ger ett fint ljusinslapp. Har finns &ven en kamin som bidrar till bade varme och trivsel. Rummet
rymmer bade soffgrupp och matsalsbord och ingar i den 6ppna planlésningen.

- OVRE PLAN —

ALLRUM
Allrummet pa 6vre plan har parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns plats for soffa och tv-mobel. Planldsningen ar
flexibel och rummet kan enkelt anvdndas som extra sovrum, gastrum eller kontor vid behov.

SOVRUM 1 - MASTER BEDROOM
Master bedroom har parkettgolv och ljusa vaggar. Rummet erbjuder plats for dubbelséng med tillhérande
moblemang. Forvaring finns i en rymlig skjutdorrsgarderob.

SOVRUM 2
Sovrum tva har parkettgolv och gréna vaggar. Har finns plats for sang, skrivbord och lekhorna, vilket gor
rummet val anpassat som barnrum.

SOVRUM 3



Det tredje sovrummet har parkettgolv och tapetserade vaggar. Rummet rymmer sang, skrivbord och lekhdrna
och passar utmarkt som ytterligare barnrum eller gastrum. Férvaring finns i garderob,

BADRUM (OVRE PLAN)
Badrummet pa 6vre plan har gratt klinkergolv och vitkaklade vaggar samt elektrisk golvvarme. Utrustningen
bestar av wc, handfat med lador undertill, vaggspegel samt badkar.

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Osteraker Akerstorp GA:1
Forvaltning:Akersberga centrala vagférening
Andamal: Vagar med tillhérande anordningar och grénomréde

Beteckning:Osteraker Kvisslingby GA:7

Foérvaltning: Norra atriumvagens samfallighetsférening

Andamal: Ledningar for vatten,spillvatten och dagvatten,gang-och korytor,parkeringsplatser,stallning for
postlador,belysning,optokabel,kanalisation,teknikhus,lekytor,gronytor,soprum mm.

Beteckning:Osteraker Kvisslingby GA:8

Forvaltning: Norra atriumvagens samfallighetsforening

Andamal:Carportbyggnader med tillhérande belysning och motorvarmaruttag, samt laddinfrastruktur for
laddning av elfordon och laddhybridfordon

B Ovrig information

Tak 6ver altanen uppférdes 2017 och forbereddes med frigolit under altanen for eventuell framtida inglasning.
Samma ar installerades aven snorasskydd. Staketet malades om under 2024.

Under 2025 har flera forbattringar genomforts, bland annat montering av huv/plathattar éver utblas for koksflakt
samt franluftsvarmepump. Invandigt har malning av lister och dorrfoder utforts samt nya hornlister monterats.

Aven forréd, bjalkar och stolpar vid uteplatsen har malats under aret.

Till bostaden hor egen carportplats utrustad med elbilsladdare om 22 kW (typ 2).



fo) Kostnader

Driftskostnader

® Elektricitet: 21740 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Forbrukning: 9000 kWh. Inkluderar uppvédrmning av badtunna 8 manader om &ret
(35 grader).

Vatten/avlopp: 13330 kr/ar
Sotning: 303 kr/ar

Forsakring: 6540 kr/ar

® & o o

Samféllighet: 15480 kr/ar
- Sophdmtning, skottning, sandning, sopning.

Total driftskostnad: 57393 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Bygglov for huvudhuset finns fr&n entreprenaden. Ovrigt har ej varit bygglovspliktigt. Badtunnor
kraver ej bygglov, skarm under 15 kvm kraver ej bygglov.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: KVISSLINGBY 1:43
Taxeringsvarde: 3 536 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 3 355 800 kr

® & o o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: KVISSLINGBY GA:7, GA:8, GA:1



Information om objektet

Boarea: 126.00 m?

Biarea: 3.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Carport

Uppvarmning: Direkt-el, Franluftsvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tré

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsforrad

® & & & ¢ o oo O o O 6 oo o o o o o

Ventilation: F med atervinning



© Hittat din bostad?

Da ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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