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Lan
Blekinge

Omrade
Backaryd

Boarea
150 m2

Varendsvagen 28

Kommun
Ronneby

Byggnadsar
1920

Utgangspris
1 200 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1848 m2



Valkommen till Varendsvagen 28 i Backaryd — en sekelskiftesparla fylld av karaktar
och historia!

Mojligt for visningar via Zoom och WhatsApp.

Denna charmiga fastighet ligger vackert placerad pa en stor, lummig och gronskande tradgardstomt
som bjuder in till ett liv ndra naturen. Har finns alla méjligheter for dig som uppskattar odling och
tradgard med ytor for gronsaksland, barbuskar, vaxthus och generosa ytor for lek och avkoppling.

Huset erbjuder gott om plats for familjeliv med en smart och funktionell planlésning. Pa entréplanet
mots du av ett charmigt kok, ett luftigt vardagsrum med kamin samt ett mysigt allrum med kakelugn
som skapar en varm och ombonad atmosfar samt ett sovrum.

Pa overvaningen finns tre trivsamma sovrum samt utgang till balkong.

Pa tomten star aven ett ombyggt garage med stor potential. Har kan du skapa ett gastrum, ateljé,
kontor eller hobbyutrymme, mojligheterna ar manga for den som vill utveckla fastigheten vidare.

Trots det lantliga och rofyllda laget har du utmérkta pendlingsmajligheter. Inom en timmes bilresa nar
du Karlshamn, Karlskrona, Vaxjo och Kristianstad. Malmo och Jénkoping ligger cirka tva timmar bort,
vilket gor adressen strategiskt och bekvamt placerad aven for den som pendlar eller reser mycket.

| Backaryd finns skola, forskola, narservice och en levande féreningskultur som skapar trygghet och
sammanhallning i byn. Narheten till bade sjoar och skogsomraden gor det enkelt att njuta av bad, fiske,
svampplockning och naturupplevelser aret om.

Omradet praglas av lugn och ro, da genomfartstrafiken i stort sett har férsvunnit sedan den nya vagen
utanfor byn dppnades.

Mojligt for visningar via Zoom och WhatsApp.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -
Hall
Valkomnande hall med plats fér avhangning.

Kok

Koket har en charmig utformning, bra arbetsytor, ljus fran flera hall och plats fér matbord, vilket gor det till en
naturlig samlingspunkt i hemmet.

Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt, diskmaskin samt kyl.

Allrum
Mysigt allrum intill koket med vacker kakelugn som varmer gott under arets kallare dagar och parkettgolv.

Vardagsrum
Stort vardagsrum med kamin och parkettgolv. Har finns gott om plats for for bade matsalsbord och soffgrupp
med tillhérande mdobler, perfekt for sociala tillfallen och mysiga kvallar vid brasan.

Sovrum
Sovrum med plats fér sdng med tillhérande séangbord.

Badrum
Badrum i praktisk storlek, utrustat med WC, handfat och dusch.

- Ovre plan -
Har finns utgang till balkong, en harlig plats for morgonkaffet eller lugn avkoppling med utsikt éver tradgarden.

Sovrum
Rymligt sovrum med laminatgolv, passar perfekt som barnrum, kontor eller gastrum.

Sovrum 2
Sovrum med parkettgolv, gott om plats fér dubbelsang med tillhérande sangbord och férvaring.

Sovrum 3

Sovrum med gott om plats for dubbelsdng med tillhérande séangbord och forvaring.

Toalett
Utrymme med WC och handfat.

- Kallarplan -
Kallarplan inrymmer goda forvaringsmdjligheter. Har finns plats for verkstad eller hobbyrum, perfekt fér den som
vill ha plats att arbeta eller skapa.



¢6? Gemensamhetsanlaggningar



Beteckning: Ronneby Backaryd GA:1
Forvaltning: Backaryds vagars samfallighetsférening
Andamal: Vagar

foj Kostnader

Fastighetsavgift

5010 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 27000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 10685 kWh

Vatten/aviopp: 10000 kr/ar
Sophamtning: 3800 kr/ar

Sotning: 2000 kr/ar

® o o o

Forsakring: 6247 kr/ar

Total driftskostnad: 49047 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Har kommunalt vatten och aldrig anvant brunnen

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Bara renoverat sjalv med hjalp bekanta som ar fackméan. Badrum: ombyggnad och lagt
golvvarme. Kok: lagt vattenburen golvvarme och allman renovering, malat och tapetserat.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Fastighetsbeteckning: BACKARYD 1:8

Taxeringsvarde: 668 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 670 750 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BACKARYD GA:1

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 1081-13/3.1 VATTEN OCH AVLOPP

Information om objektet

® & & o & o oo O o & o O o o o o o

Boarea: 150.00 m?

Biarea: 90.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund, Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Carport

Uppvarmning: Varmepump-luft/vatten, Ved
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Ombyggt garage plus carport plus vedférrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paborja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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