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Angsvigen 4

Lan Kommun Typ
Jamtland Ragunda Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Hammarstrand 1973 830 m2
Boarea Utgangspris

78 m2 350 000 kr



Familjevanlig villa med néarhet till skolor och service!

Valkommen till denna trivsamma villa pa Angsvagen i Hammarstrand, ett hem med charm och
potential!

Har bor du i ett lugnt omrdde med en boyta pa ca 78 kvm fordelad pa tre rum, varav tva sovrum och ett
kok. Bostaden har en valplanerad planlésning och erbjuder bade en balkong och en uteplats — perfekta
for sommarens fikastunder och grillkvallar.

Tomten om 830 kvm ger gott om utrymme for bade lek och tradgardspyssel. Laget ar sarskilt attraktivt
for barnfamiljer, med kort gangavstand till bade férskola och skolor. Férskolan Himlavalvet samt
Kullstaskolan (F-5) ligger nagra hundra meter bort, medan Anders-Olofskolan (ak 6-9) nas pa
bekvamt cykelavstand.

Hammarstrand ar en naturskon och valkomnande ort med néarhet till sdval service som rekreation,
vilket gor detta till ett utmarkt boende fér dig som sdker en balanserad vardag med livskvalitet.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta
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B Rumsbeskrivning

Hall

Rymlig hall med plats for ytterklader och skor.
Garderob for forvaring.

Monstrad tapet pa vaggar och plastmatta pa golv.

Kok

Ett rymligt och funktionellt k6k med gott om bankyta och forvaringsmdjligheter. Kdket ar utrustat med
kombinerad ugn med spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Ljust tapetserade vaggar och slitstark
plastmatta pa golvet.

Vardagsrum

Rymligt och ljust vardagsrum med plats for soffgrupp och tillhérande maobler. Ett stdrre fonsterparti ger rummet
ett fint ljusinslapp. Har finns aven en braskamin som varmer gott under arets kallare dagar.

Ljust tapetserade vaggar och slitstark plastmatta pa golvet.

Sovrum

Sovrum av bra storlek som ger plats for dubbelsang och tillhérande mabler. Altandérr med utgang till tradgarden
och flertalet garderober.

Monstrad tapet pa vaggar och plastmatta pa golv.

Sovrum
Mindre sovrum med plats for sdng och tillhérande sangbord samt skrivbord.
Ljust tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet.

Badrum
Badrum med plastmatta/panel pa vaggar. badrummet ar utrustat med WC, handfat och dusch.
Har finns &ven en tvattmaskin.

¢p? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ragunda Hammaren GA:4
Forvaltning: Hammarstrands vagforening
Andamal: Vagforening



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

1808 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 8200 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 12000 kWh

Vatten/avlopp: 11689 kr/ar
Sophamtning: 1850 kr/ar

Sotning: 620 kr/ar
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Forsakring: 3500 kr/ar

Total driftskostnad: 25859 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Den framre balkongen inklusive trappa uppfordes i september 2024. Fasadpanelerna pa
byggnadens framsida byttes ut i september 2024. Ett omgéardande staket uppfordes pa fastighetens
framsida. Huset ar malat om i september 2024. Garageporten byttes ut under 2024. Staketet ocksa ar
byggt i 2024.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: MUNSAKER 1:98
Taxeringsvarde: 241 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 268 000 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HAMMAREN GA:4

Information om objektet

Boarea: 78.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vedskjul, Foérrad, Kallarforrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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