= Hemverket

Boda 243

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Sundsvall Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Boda 1947 1249 m2
Boarea Utgangspris

106 m2 260 000 kr



Charmigt 1,5-planshus med kéllare i naturnara lage!

Valkommen till detta trivsamma hem som erbjuder ett lugnt och naturnara lage! P& entréplan mots du
av ett hemtrevligt kok med charmiga gula luckor och rymlig matplats, ett generést vardagsrum med
plats for bade soffgrupp och matsalsbord samt ett duschrum med wc.

Pa ovre plan finns en hall med ingang till kladkammare, tva sovrum varav ett med ingang till ytterligare
ett mindre rum, perfekt som kontor eller barnrum. Kallaren rymmer pannrum, tvattstuga med dusch,
snickarrum, kallkallare och gott om forvaring. Utanfor vantar en mysig tradgard med lekstuga.

Boda 243 ligger i ett lugnt och rofyllt Iage i Bispgarden, med naturen runt knuten. Omradet erbjuder
vacker natur och mojligheter till friluftsliv, samtidigt som det ar cirka 2 mil till service som mataffar, skola

och vardcentral.

Valkomna pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL

Inbjudande hall med trappa bade till dvervaningen. Har finns kladhangare.
P& golvet ligger klickgolv.

KOK
Koket har plastmatta och tapetserade vaggar. Gula skapsluckor och kakel ovanfor arbetsbanken. Utrustat med
spis, ugn, flakt, kyl och diskmaskin. Har finns aven en rymlig matplats.

VARDAGSRUM
Ljust vardagsrum med fonster i flera vaderstreck. Har finns gott om plats for soffgrupp och tv-mébel. En mysig
lashorna med inbyggd forvaring i form av en garderob samt ett skap.

DUSCHRUM
Praktiskt duschrum med vatrumsmatta och vatrumstapet. Utrustat med wc, handfat, badrumsskap, dusch samt

vadringsfonster.

OVRE PLAN

Hall

Mablerbar hall med ljust golv och ljusbla vaggar.

Ingang till kladkammare med plats for forvaring och uppgang till vind.

Sovrum 1
Tragolv och medaljongtapeter. Plats for séng med tillhdrande moéblemang och sminkbord. Forvaring i kattvind
samt garderob.

Sovrum 2

Rymligt sovrum med tragolv och tapetserade vaggar. Har ryms tva sangar och forvaringsmaobler. Ingang till
kattvind. Utgang till balkong.

Rum

Fran ena sovrummet nar man ett mindre rum med heltackningsmatta och gula tapeter.

KALLARE
| kéllarplanet finns rum med plats for forvaring samt kallkallare, pannrum, snickarrum och tvéattstuga med
tvattmaskin och badkar.

B Ovrig information

Enligt saljaren finns ett garage samt en vedbod som star pa arrenderad mark och dar avtalet [6per ut 2026.



¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Sundsvall Boda GA:7
Forvaltning: Boda bys vagsamfallighet
Andamal: Vag

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1883 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 31766 kr/ar
- Inklusive hushallsel. Avser 35 137 kwh

Vatten/avlopp: 5221 kr/ar
Sophamtning: 2218 kr/ar

Sotning: 922 kr/ar

® & o o

Samfallighet: 900 kr/ar
- Vég

® Forsakring: 7000 kr/ar

Total driftskostnhad: 48027 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, men garaget och vedboden star pa arrenderad mark dar arrendeavtalet |6per ut nasta ar, 2026.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Ja, ja det ar missfargningar och microbaktriella pavéaxtningar pa innertaket pa vinden, ventilationen
borde ha ett utsug i badrummet.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, det finns en men den anvands inte da det &r kommunalt vatten och avlopp. Har inte tittat i den pa
manga ar sa vet inte hur det ar med den.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Nej, dranerade runt huset 2009. Balkong och yttertrappen gjorde jag ordning ocksa 2009. Bytt ett
fonster p& andra vaningen for nagra ar sedan.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja jag anlitade en for dréneringen.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, hadngrannorna gick i vintras med snéraset. Huset ar gammalt.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: BODA 6:58
Taxeringsvarde: 251 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 100 000 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BODA GA:7

Information om objektet

Boarea: 106.00 m?

Biarea: 86.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Elpatron och ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Lekstuga
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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