= Hemverket

Tradgardsvagen 21

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Nordmaling Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Rundvik 1976 1031 m2
Boarea Utgangspris
109 m2

785 000 kr



Stilfullt renoverad familjevilla med 6ppen planlésning och harlig tradgard!

Valkommen till en inbjudande villa som forenar charm, funktion och modern stil. Huset har genomgatt
omfattande renoveringar och erbjuder idag ett hem dar modern design moter genomténkt
funktionalitet. Fiber ar installerat for en bekvam och uppkopplad vardag. Har finns tre rymliga sovrum
samt ett kok och vardagsrum i 6ppen, social planlésning — perfekt for bade familjeliv och umgange
med vanner. Dessutom finns har fiber indraget med uppkoppling om 100 mb.

Den gronskande tradgarden har en stor grasmatta for lek och aktivitet, samt gott om plats for odling for
den som vill skapa sin egen kokstradgard eller blomstrande rabatter.

Villan ligger i ett trivsamt omrade med smastadskansla, dar narheten till bade natur och service gor
vardagen smidig. Har finns skola, forskola och matbutik inom bekvamt avstand, samtidigt som du har
skog och hav i narheten for avkopplande promenader och friluftsliv. Omradet &r lugnt och
familjevanligt, men med goda kommunikationer fér den som pendlar.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta
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B Rumsbeskrivning

Hall
Véalkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.
Klinkergolv med golvvarme.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum i 6ppen planlésning mot koket. Flera fonster ger rummet ett naturligt ljusinslapp. Harifran nar
du &ven bostadens soliga baksida.

Kok

Stilfullt kék med forvaring bakom vita slata luckor och gott om arbetsyta. Kdket ar utrustat med inbyggnads ugn
och mikro i bekvam arbetshojd, kyl/frys, spishall samt diskmaskin.

| anslutning till kdket finns en ljus och praktisk tvattstuga.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsé&ng och tillhérande mdbler.
Heltackningsmatta pa golv.

Sovrum
Rum av bra storlek som ger plats for sang och tillhérande séangbord samt skrivbord.
Heltackningsmatta pa golv.

Sovrum
Rum av bra storlek som ger plats for sang och tillhérande sangbord samt skrivbord.

Badrum
Stilfullt helkaklat badrum med vita vaggar och svart klinkergolv.
Har finns dubbla handfat, WC och dusch.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

4028 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 24000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 17000 kWh

® Vatten/avlopp: 18000 kr/ar
- Inklusive sophdmtning.

® Forsakring: 4150 kr/ar

Total driftskostnad: 46150 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Huset har genomgatt omfattande renovering. Tak, fonster, fasad, malning. Toalett, kok,tvattstuga ,
ytskikt.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Delvis

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Garaget ar i samre skick och behdver renoveras.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
0 har digitalt smartlas

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: RUNDVIK 23:9
Taxeringsvarde: 537 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 510 000 kr
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Rattigheter: Last: OFFICIALSERVITUT 24-IM1-58/2653.1 KRAFTLEDNING, Last: AVTALSSERVITUT
24-IM1-62/494B.1 SE BESKRIVNING, Last: AVTALSSERVITUT 24-IM1-59/1618.1 SE
BESKRIVNING, Last: AVTALSSERVITUT 24-IM1-21/19.1 SE BESKRIVNING

® Servitut: Avtalsservitut Vatten Mm, Avtalsservitut Kraftledning Mm, Avtalsservitut Transformatorkiosk
Mm

Information om objektet

Boarea: 109.00 m?

Biarea: 0.00 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvdrmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Vindsutrymme

Ovrigt: Fiber 100 mb indraget
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Ventilation: Mekanisk franluft






© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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