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Herrgardsvagen 4

Lan Kommun Typ
Jamtland Harjedalen Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Ljusnedal 1910 90 m2

Utgangspris

995 000 kr



Fjallnara boende med tva lagenheter och uthyrningsmajlighet!

| ett mycket fint och rofyllt Iage intill &n, endast ca 4 km fran centrala Funasdalen, ligger denna
charmiga fore detta skolbyggnad som varsamt byggts om till Iagenheter. Har erbjuds nu ett unikt
boende med tva lagenheter i samma hus, perfekt for generationsboende, uthyrning eller som
fiallboende med extra géstdel.

Den storre lAgenheten har en modern och social 6ppen planlésning mellan kdk och vardagsrum. Har
finns tva sovrum samt ett helkaklat badrum med elgolvvarme. Fran allrummet leder tva altanddrrar ut
till en generds uteplats dar man kan njuta av lugnet och den naturndra omgivningen.

Véagg i vagg med huvudlagenheten finns en mindre anslutande lagenhet. Denna disponeras med 6ppet
allrum, avdelad sovdel samt ett helkaklat badrum med elgolvvarme. Lagenheten ar forberedd for kok,
vilket ger fina mojligheter for uthyrning eller som gastlagenhet.

Tvattstuga med ny maskin finns bekvamt belagen precis intill lagenheten. Hela huset ger en tydlig
villakansla med parkering direkt utanfor dorren.

| féreningen finns bland annat sndskoterforvaring (kd) samt en nybyggd skidvallastuga. Féreningen
tillater viss uthyrning, exempelvis via Airbnb. Hushallsel ingar i avgiften och inga andra kostnader
tillkommer.

Pa kort promenadavstand finns bastu och grillplats som kan hyras. Endast cirka 100 meter bort ligger
Prastgarden, en nyoppnad restaurang med alkoholréattigheter.

Ljusnedal ligger mitt i populara Funasfjallen och erbjuder nérhet till hdgklassigt fiske, golf, vandring och
cykling. Byn ar vackert inbaddad med Anéfjallet och Funasdalsberget som storslagen fond. Har bor du
nara samtliga alpina anlaggningar sdsom Ramundberget, Tanndalen, Tannaskroket och
Funasdalsberget. Langdskidspar slingrar sig runt byn och omradet &r mycket uppskattat av
skoterdkare tack vare Funasfijallens valkanda ledsystem med cirka 450 km pistade skoterleder.



B3 Valkommen




[ Foéreningen

Bostadsrattsforeningen Fjallripan ar en akta férening som registrerades 2010-08-30.
Foreningen ager marken och bestar av fastigheterna Harjedalen Ljusnedal 1:25, Harjedalen Ljusnedal 1:3,
Harjedalen Ljusnedal 1:5 som alla férvarvades 2011.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, garden, gym, festlokal, och évernattningslagenhet

EKONOMI
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt 5.047
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4.197.

Accepteras juridisk person accepteras inte som agare.
Féreningen godkénner delat agande.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Inte i nulaget, eftersom vi jobbar mott en underhallsplan och sétter
undan till kommande arbete pa fastigheterna.

Overlatelseavgift faktureras: Saljaren
Overlatelseavagift, inkl. ev. moms: 2 058,00 kr
Pantsattningsavgift faktureras: Pantsattare
Pantséttningsavagift, inkl. ev. moms: 882,00 k

Ovrigt
Vi tillater uthyrning vecokvis inom rimligheter, och vill man hyra ut pa langre tid maste det godkénnas, men

foreningen ser helst att man anvander lagenheten sjalva ocksa, eftersom vi ar sa liten en forening.

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse. 8/1)



B Rumsbeskrivning

Lagenhet 1
Hall
Plats for avhangning av ytterklader och skor.

Allrum
Rymligt allrum med plats fér soffgrupp med tillhdrande mébler och matbord.

Kok
Koket ar utrustat med diskmaskin, kyl/frys, ugn med spishall och flakt.

2 Sovrum
Ba&da sovrummen ar av bra storlek.

Badrum

Helkaklat badrum med golvvarme. Har finns handfat, WC och dusch.

Lagenhet 2
Allrum
Rymligt allrum med avskild sovdel.

Badrum
Helkaklat badrum med golvvarme. Har finns handfat, WC och dusch.

B Ovrig information

Uppgift om 5 rum ar enligt séljarens information.



fo) Kostnhader

Manadsavgift

7999 kr / man

Inklusive Avlopp, Hushallsel, Parkering, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

®

Forsakring: 47 kr/man

Total driftskostnad: 47 kr/man

Eb Saljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrattsforeningen om hdjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshdjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppmérksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochl/eller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande véagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nadgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljé6férvaltning, sotare
etc.), eller misstanker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: BRF Fjallripan
Organisationsnummer: 769621-9638
Andelstal i foreningen: 0.0748336
Andelstal av arsavgift: 7.48336%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 3
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 90.00 m?

Véaning: 1 av 2

Bekvamligheter: Uteplats

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Gym, Foreningslokal, Tvattstuga, Overnattningslagenhet
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Markvarmepump

@ & o o o ¢ o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.


mailto:hemverket@highestate.se

