= Hemverket

Ostra Storgatan 26

Lan Kommun Typ
Orebro Hallsberg Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Hallsberg 1982 76 m2
Utgangspris

895 000 kr



Stilrent renoverad lagenhet med balkong och stor reparationsfond!

Valkommen till en smakfullt renoverad bostad dar det bara ar att flytta in! Lagenheten renoverades
2018 och erbjuder ett modernt boende med nytt kok, stilrent badrum samt nya ytskikt och golv i hela
bostaden.

Redan i hallen méts du av goda forvaringsmajligheter i tva garderober. Det frascha badrummet ar
helkaklat och utrustat med handfat med kommod, spegel, badrumsskap, WC samt dusch med
vikvaggar. Har finns aven egen tvattmaskin som férenklar vardagen.

Bostaden disponerar tva rymliga sovrum med plats for stérre sangar och extra forvaring — perfekta for
bade familjen, gastrum eller hemmakontor. Koket &r ljust och inbjudande med vita koksluckor, kakel
ovanfor en elegant bankskiva i sten samt full maskinell utrustning i form av induktionshall, flakt,
diskmaskin, inbyggd mikro och ugn samt kyl och frys i full storlek. Har finns gott om plats for en
matgrupp dar familj och vanner kan samlas.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, TV och bredband. Lagenheten har dessutom en stor
reparationsfond, vilket ger extra ekonomisk trygghet och flexibilitet for framtida forbattringar. Vid
renoveringen 2018 installerades aven ny el och elcentral.

Parkering finns att hyra och tvattstugor finns tillgangliga i féreningen som komplement till den egna
tvattmaskinen.

Laget ar svarslaget med narhet till mataffarer, apotek, resecentrum, skolor, vardcentral, folktandvard
samt en uppskattad ekopark med fina strovomraden. | den véalskotta bostadsrattsféreningen finns

tillgang till féreningslokal, 6vernattningsrum, traningslokal och gemensam uteplats.

Detta ar ett hem som kombinerar stil, funktion och trygghet — varmt valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med stilrent parkettgolv och tapetserade vaggar. Goda forvaringsmdiligheter i form av tva
praktiska garderober och ett stadskap.

Badrum

Frascht och funktionellt badrum med vatrumsmatta och helkaklade vaggar. Utrustat med handfat och kommod,
spegel, badrumsskap, wec samt dusch med smidiga vikvaggar. Har finns &ven egen tvattmaskin som underlattar
vardagen.

Sovrum 1
Rofyllt sovrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Utmarkta forvaringslosningar med tva enkelgarderober
och en rymlig dubbelgarderob. Gott om plats fér en bred séang.

Kok

Ljust och trivsamt kok med parkettgolv och tapetserade vaggar. Stilrent vitt IKEA-k6k med generésa arbetsytor
och gott om forvaring. Fullt utrustat med induktionshall, flakt, diskmaskin, inbyggd mikro och ugn samt kyl och
frys i full storlek. Har finns aven plats for matgrupp — perfekt for bade vardag och middagar med vanner.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Har ryms en stérre soffgrupp och umgange i en
trivsam miljo. Fran rummet nas den harliga balkongen i soligt séderlage, utrustad med stor eldriven markis som
ger skon skugga under varma dagatr.

Sovrum 2
Flexibelt sovrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Tva enkelgarderober erbjuder bra férvaring och
rummet har plats for en storre sdng. Fonster mot balkongen ger fint ljusinslapp och en lugn kansla.



[ Foéreningen

Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening. Féreningen registrerades 1979.

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Hallsberg kommun: Kv Magistern 19
Byggar 1982

Fastigheten forvarvades ar 1982

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelforrad, barnvagnsforrad, féreningslokal, Gvernattningsrum och traningslokal samt gemensam uteplats.

PARKERING
Garage och parkeringsplatser finns pa garden mellan husen i féreningen. Parkeringsplatser fordelat pa 17
garage samt 20 p-platser. Separat ko for parkering som du meddelar foreningen efter erhallet medlemskap i

foreningen

FORRAD
Till lagenheten hor ett forrdd om ca 6 kvm.

TV/BREDBAND
Kabel-TV och bredband via Telia

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm): 3 759
Belaning per kvm boa: 3 785

Accepteras juridisk person som &gare: Nej
Delat &gande kan godkannas

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Avgiften héjdes med 3% vid 2026-01-01.

Bostadsrattshavaren betalar 6verlatelseavgift
Bostadsrattshavaren betalar pantsattningsavgift

(Information inhamtad fran arsredovisning och foreningens styrelse. Datum: 8/1-2026)



fo) Kostnader

Manadsavgift

6077 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Sophdamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

®

®

Elektricitet: 3000 kr/ar

Ovrig kostnad: 2160 kr/ar
- Parkering

Total driftskostnad: 5160 kr/ar

Eb Saljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrattsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Ja, Aktuell hyra for 2026 &r den som anges.

Har du uppmérksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- och/eller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméarkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstanker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?
Ja, Planeras for stamrenovering inom narmsta aren.

Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 76.00 m?

Vaning: 2 av 5

Bekvamligheter: Balkong, Hiss

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Hobbyrum, Motionsrum, Féreningslokal, Overnattningslagenhet
Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme

® © o o6 o o o o o

Ovriga utrymmen: Kallarforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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