= Hemverket

Vattenverksvagen 41B

Lan Kommun Typ
Skéne Malmo Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Kirseberg 1953 57 m2
Utgangspris

1 250 000 kr



Stilren och ljus tvaa med balkong och genomténkt planlésning!

Valkommen till denna stilrena och ljusa tvarumslagenhet om 57 kvm dar varje detalj ar noggrant
genomtankt. Har mots du av en yteffektiv planlésning med moderna materialval och tidl6sa farger som
skapar en harmonisk helhet. De generdsa fonsterpartierna ger ett harligt ljusflode och bidrar till den
luftiga kanslan i hemmet.

Det helkaklade badrummet erbjuder bade komfort och elegans, och den rymliga balkongen blir en
naturlig forlangning av vardagsrummet — perfekt for sdval morgonkaffe som sena sommarkvallar.

Kirseberg ar som en stad i staden — charmig, livfull och full av historia. Har méts mysiga gathus, vackra
20-talsvillor och gronskande parker. | hjartat av omradet ligger Beijers Park med café, hembakat och
aktiviteter for bade stora och sma.

Har finns ocksa populara Massingshornet med livemusik och gemytlig stamning, samt Lokstallarna
med kafferoasteri, foodtrucks och skont hang. All tankbar service finns néra till hands, liksom skolor,

forskolor och goda kommunikationer med bade buss, tdg och enkel access till motorvagen.

Valkommen pa visning!
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[ Foéreningen

HSB Bostadsrattsférening Kanten i Malmo
Foreningen registrerades 1951.

BYGGNAD

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun.
Kanten 1

Kroken 2

Fastigheten forvarvades 1951-03-31

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelkéllare, tvattstuga

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver 2 forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 4 145 kr

Belaning per kvm totalarea: 3 918 kr

Akta férening

Accepteras juridisk person som agare: Nej

Godkanns delat agande: Tillatet.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar:
Forslag ligger pa 5% 1/1-2026 men inget beslut an.

Overlatelseavgift - 1 470 kr betalas av forvarvare
Pantséttningsavgift - 588 kr

FORENINGENS HEMSIDA: https://brfkanten.se/foreningen/fakta/

(Information inhamtad fran foéreningens hemsida, arsredovisning samt kontakt med styrelsen 10/10 :)



[ Beskrivning

HALL
Véalkomnande hall med plats for avhangning av klader och skor. Ljusa vaggar och vackert parkettgolv ger ett
trivsamt forsta intryck.

KOK

Stilrent kok med gott om forvaring bakom graa spegelluckor. Ljus bankskiva med matchande stankskydd och
stilrena handtag i gra ton. Har finns plats for ett mindre matbord vid fonstret. Utrustat med induktionshall, ugn,
inbyggd mikro, diskmaskin, flakt samt kyl/frys. Ljusa vaggar och parkettgolv.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med gott om plats for soffa, matgrupp eller skrivhérna. Harifran nas dven bostadens harliga
balkong — en forlangning av rummet under arets varmare manader.

SOVRUM
Trivsamt sovrum med plats for dubbelséng och tillhérande mdbler. Flertalet garderober ger bra
forvaringsmojligheter. Parkettgolv och ljusa vaggar skapar en lugn och harmonisk atmosfar.

BADRUM
Helkaklat badrum med ljusa vaggar och moderna materialval. Har finns dusch bakom glasddrrar, handdukstork,
WC, handfat med kommod samt spegelskap.

foj Kostnader

Manadsavgift

5132 kr / man

Inklusive Avlopp, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Forsakring: 257 kr/man

® Ovrig kostnad: 109 kr/méan
- bredband

® Elektricitet: 300 kr/man
- El enligt individuell méatning och debitering.

Total driftskostnhad: 666 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?

Ja, 2025 - Fasad, balkong, ventilation, tak ar under pagaende renovering. 2021 - stadgeenlig
fastighetbesiktning 2020 - relining av avloppsstammar 2016 - trapphusen 2008 - fasad 2005 - el 2003
- tak 1994 - renovering av vattenstammarna

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen
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Bostadsrattsforening: HSB Bostadsrattsforening Kanten i Malmé
Organisationsnummer: 746000-6211

Andelstal i foreningen: 0.009123

Andelstal av arsavgift: 0.9123%

Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 71

Bostadsratten ar pantnoterad



Information om objektet

Boarea: 57.00 m?

Vaning: 2 av 3

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Relax, Tvattstuga
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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