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LY MYNDIGHETSNAMNDEN

HARJEDALENS KOMMUN 2012-07-13 Plan 9/2011
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~ Laga kraftbevis

Myndighetsndmnden har, genom delegationsbeslut, 2012-06-12, § 151,
antagit detaljplan for Funasdalen 28:5, Orrmétet i Harjedalens kommun.

Da myndighetsndmndens beslut om antagande inte har dverklagats enligt
11 kap 10 § och 13 kap 2 och 3 § § pian- och bygglagen, PBL (2010:900)
har beslutet vunnit laga kraft 2012-07-13.

Belinda Gundersen Ci1lé Gauffin
Planadministratdr Miljé- och Byggchef
Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86 Ostersund (1 ex)
Lantmateriet, Fastighetsregistret, Box 1111, 462 28 Vanersborg
Lantmateriet, Medborgarhuset, 842 80 Sveg

Trafikverket, harnosand@trafikverket.se

Eva Agdler Suneson, eva.agdler.sunesocn@sweco.se

Skatteverket, fredrik.k.olsson@skatteverket.se

Adress Medborgarhuset Tfn  0680-161 00 vx Bankgiro  251-3294 Hemsida
842 80 SVEG Fax 0680-159 66 www.herjedalen.se
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestdmmelser.

Till detaliplanen hor planbeskrivning, genomfrandebeskrivning, behovsbedémning,
illustrationsplan, fastighetsférteckning och grundkarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planomradet ligger ca tre km vaster om Fundsdalens centrum. Planen syftar till att skapa ett
20-tal nya tomter for permanentboende.

Detaljplanen har upprittats pa uppdrag av Jérgen Akerstrém, markagare till Funasdalen
28:5.

AVVAGNING ENLIGT MILOBALKEN

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom “fjaliviriden” enligt 4 kap 2 § miljobaltken. Funasdalsomradet
ingar i omrade som omfattas av riksintresse fér turism. Omradet berdrs ocksd av riksintresse
for det rorliga friluftslivet enligt 3 kap 3 § miljobalken. Den i planen fdreslagna
markanvindningen beddms stimma val Gverens med aktuella riksintressen, da den tillskapar
boendemsdjligheter ndra omradets centralort, bl a f6r dem som arbetar inom turismen.

PLANDATA

Planomradet ar beldget vaster om Fundsdalen, till hdger langs vdgen upp mot Vivallen.
Omradet omfattar ca 8 ha. Marken inom Funasdalen 28:5 &gs av Jorgen Akerstrom,
Ostersund.

Planomradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

t gdllande dversiktsplan for Funisdalen - Ljusnedalsomradet, antagen av kommunfullmaktige
i oktober 2009, ar aktueilt omrade angivet som omrade for permanentboende {B5).

| dversiktsplanen anser kommunen att "Foérutom att tiliskapa tillvaxtmadjiigheter inom turism
och upplevelsenidringen ar det nodviandigt att tillskapa utbyggnadsmdjligheter for
permanentboende, fraimst i anslutning till Fundsdalen men dven i mindre omfattning inom
andra delar av omradet”. Nir det giller uttalade atgérder for utvecklingsarbetet for
Funiasdalens by ingdr att tillskapa attraktiva omraden for framtida permanentboende.

Oversiktsplanen innehaller ocksa riktlinjer for bebyggelsens utformning. Ett sdrskilt
designprogram for Harjedalens kommun har upprattats for att tillvarata Harjedalens genuina
byggnadsstil for att skapa attraktiva bebyggelsemiljder. '

Kommunala besiut

Myndighetsnamnden i Harjedalens kommun har 2011-03-24 beviljat pianidggningstiiistand.
2011-11-29 fattade myndighetsnamnden beslut om att skicka ut planen fér samrad och
2012-03-06 beslut om utstallning.

Planprogram
Sirskilt planprogram har inte bedomts som erforderligt da planen har stéd i dversiktsplanen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur

Omradet ligger i en svag sydsluttning. Marken utgérs av ett ca 8 ha stort omrade som i
huvudsak bestar av gles barrskog. Omradet har tidigare varit inhagnat for hjortuppfddning
vitket gbr att marken var betad och idag till stor del bestar av gras, lingonris och mossa.
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Tva mindre bdckar rinner genom var sitt vatmarksomrade och avgrinsar planomradet i norr
respektive i soder. For mer utforlig beskrivning av omradets flora och fauna hanvisas till

tilthérande naturvardesinventering.

Grundiaggningsforhallandena ar vdl kinda i omradet och det finns ingen risk for ras och
skred i samband med kommande byggnationer. Nagon risk for forhdjda radonvarden finns
inte i omradet enligt kommunens Gversiktsplan.

Planomradets skyddade och relativt héga beldgenhet ger god beredskap infor eventuellt
foradrat varldsklimat. Avrinningen i omradet ar god och mdjligheter till dikning och
vattenavledning finns for hoga vattenfléden vid extraordindra tillfalten.

Strandskydd

Planomradets norra och sddra delar ar beldgna inom 100 m fran tva mindre backar och
omfattas av miljdbalkens strandskyddsbestdmmeiser. Strandskyddet foresias darfor hivas
for de delar av kvartersmarken i planen som &r beldgen inom strandskyddet. Befintliga
vatmarksomraden har i stor utstrackning fatt styra planens utformning varfér exploateringen
ej beddms paverka djur- och vaxtlivet i back och vatmarker. Sdrskilda skal for upphavande av
strandskyddet ar;

- att planen dr ett led | genomférandet av intentionerna i dversiktsplanen for Funasdals-
omradet, dar exploateringen ar viktig for omradets tatorts- och destinationsutveckling (MB
18 § ¢ punkt 5.

Kulturmiljé

Planen berdr inga kulturmiljder och inga kianda fornldmningar finns registerade inom
omradet. Lansstyrelsen gér beddmningen att det inte behdvs ndgon arkeologisk utredning
foér aktuellt omrade. Lansstyrelsens motivering till detta ar att den foreslagna detaljplanen dr
relativt liten i storlek samt att omradets fornldmningsbild och naturbetingelser gor att det
sannolikt inte finns nagra fornlamningar inom det féreslagna omradet.

Kollektivtrafik

Omfattningen av lanets kollektivtrafik samt framtida utbyggnader av linjendt och turtithet
avgors av lanets trafikhuvudman i samarbete med kommunen som i planeringsarbetet har
att beakta lanets utveckling och behov av kollektivtrafik. Fran planomradet dr det ca 1 km
gangvag till riksvig 84 dar tva bussturer passerar pa morgonen (ki 6.00 och 8.00
Fundsdalen) och tva turer pa eftermiddagen {15.40 och 16.35 fran Fundsdalen). Den ena
turen kriver dock forbestallning och den andra turen gar endast under skoldret. En Sversyn
av turlistan kan bli aktuell vid behov av framtida arbetspendling. Fran Fundsdalen finns
bussfarbindelser till bl.a. Hede, Vemdalen, Sveg, Ostersund, Ljusdal, Gavle och Stockhoim.

Genom att avstindet frdn planomradet dr ca 1 km till huvudtrafikleden kan det bli aktuellt
med vindmadjligheter fér en normalstor buss i anstutning till omradet. Markomrade for detta
bor sdkerstillas vid genomférande av detaijplanen.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Inom planomradet féreslds en utbyggnad av 27 tomter for enfamiljshus samt ett omrade for
camping dar befintlig stugby far framtida mojligheter att expandera pagdende verksamhet.
Funadsdalen samt hela Vastra Harjedalen ar inne i en mycket expansiv utvcklingsfas, vilket
forvantas medfora efterfragan pa valbeldagna tomter for permanentboende.

Alla tomter ar relativt stora, i storteksordningen 1 200 — 3 000 kvm. Inom hela omradet,
medges bebyggelse i tva vaningar samt tva lagenheter per tomtplats. Detta mojliggdr
byggande av giststuga eller uthyrningsldgenhet . Tomtstorleken gor att hela omradet
kommer att upplevas rymligt. Omradet har fina utblickar mot Rédfjillet, Fundsdalsberget
och dven mot Skarvarna i véster. '

rskarven.

Affarer med dagligvaror, sport- och fiskeutrustning, bensinstation, bank, skola, barnomsorg,
vardcentral mm finns i bykdrnan, ca 2 km dsterut.

Husen inom planomradet ska ges en anpassad utformning enligt riktlinjerna i kommunens
designprogram. Detta |aggs fast genom en sarskild planbestammelse.

Planbestammelserna dr utformade s att man kan bygga:

* Husienvaning samt sluttningsvaning. Da far vind inte inredas.
¢ Husitvad vaningar. Da tillats inte sluttningsvaning och vind far inte inredas.
* Hus med en vaning och inredd vind. Da far inte sluttningsvaning anordnas.




I skriften "Gamila hus” utgiven av byggnadsnamnderna i Jamtiands l3n, aterfinns
rekommendationer av nybyggnad anpassad till 3ldre byggnadstradition.

Anpassning av nya hus till en befintlig, dldre tradition behdver inte innebéra avsteg fran
dagens tekniska och sociala boendekrav. Man behdver heller inte strava efter att alltid ge
den nya byggnaden ett "aiderdomligt” utseende. Det &r dock oftast lattare att astadkomma
en byggnad som till stor del liknar en dldre byggnad, dn att férena ny arkitektur med aldre
karaktdrsdrag. Det senare fordrar som regel en kvalificerad arkitektinsats.

Principskisserna nedan sida visar innebdrden av planbestammelserna.
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Ewn viining En vitining TV vtnwingar
25-35 graders taklutning 25-35 graders taklutning 25-35 graders taklutning
Firhdjt vagoLiv, max 70 cwm tilldts inredd vind tilldts gf inredd ving tilldts gf
inredd vind tilldts Sluttningsviining tilldts Stuttningsviining tilldts g
Sluttningsviining titldts ¢

For omradet i planen som avsatts fér camping tillats byggnader for bostdder i den sédra
delen. Tillsammans tillats bostéder, campingstugor och servicebyggnader med en total
byggnadsyta pd 1 500 kvm. (500 + 1000 kvm.}

Rekreation
Omradet ligger i omedelbar nirhet till stora omgivande skogs- och fidllomraden dar
majlighet till skiddkning, promenader och fri lek dr stora. inom omradet finns ett flertal

passager uti "naturen”.

Befintliga vatmarksomraden ska sa {dngt det ar mdjligt behallas orérda. Ingen dikning av
myrarna ska utforas for att férsdka behalla dessa opaverkade.

Végar och trafik

Den nya bostadsbebyggelsen angors via en ny lokalgata som ansluts till den enskilda vagen
mot Vivallen. Vivalisvigen &r en gemensamhetsanldggning (Fundsdalen ga:32) och forvaltas
av Vivallsvagens viagsamfallighet. De nya fastigheterna inom planomradet ska anslutas till
befintlig gemensamhetsanlaggning. | samband med denna férrattning kan det bli aktuellt att
hela gemensamhetsanldggningen omprovas da befintliga andelstal dr inaktuella.

Vivallsviigen varierar mellan 5 och 7 m, i bredd och bed6ms ha tillrdcklig standard for att
kunna ansluta ett nytt planomrade. | anslutningspunkten dr vagbredden ca. 7 m. och
siktforhallandena ar goda &t bagge hall. | anslutning till planomradet bor vandmdjlighet for
en normalstor buss anardnas. Férutsattningarna for detta &r goda genom att lokalgatan som
ansluter till Vivalisvdgen ar val tilltagen i bredd, att det idag finns en alimanning som |6per
parallelit med viagen samt att markbeskaffenheten [ampar sig val for vagbreddning pa aktuell
plats.




Parkering sker inom respektive tomtplats dar varje tomt ska ha utrymme for minst tva bilar.

Lokalgator, vindplaner etc. inom planomradet ska utfdras enligt kommunens “styrande
dokument” som géller for samtliga exploatdrer i Harjedalens kommun. Dar finns uppgifter
om bredder, futningar, kvalitet m.m. angivet.

Vagnatet inom planomradet ar draget pa sadant satt att framtida exploatering pa
narliggande fastigheter bade i vdster och Gster kan sammanbindas via befintliga lokalgator.

Vatmarken norr om planomradet bildar ett i stort sett sammanhangande strak fran
fjailkanten till Fundsdaissjon. Dessa vdtmarker ska ldmnas orérda och dr dessutom oldampliga

att bebygga varfor detta omrade [mpar sig val som strék for skidakning och skotertrafik.
Inom planomradet rader generellt skoterférbud genom kommunfullmaktiges beslut om
kommunait regleringsomrade. Genom planomradet [6per ett naturstrdk som efter ansékan
till Harjedalens kommun, fran fastighetsigare och samfillighetsférening, kan anvandas for
intern skotertrafik for att kunna ta sig ut i terrangen via planomradets norra del.

Teknisk forsorjning

Samtliga nya byggnader ansiuts tili kommunens vatten- och avloppsnit som idag ar
framdraget till befintlig stugby/camping. Stugbyn har idag enskilt vatten och avioppssystem
som foretaget har bekostat sjalv. Kallkalia och avlopp med tillhérande ledningar och brunnar
finns utmarkta pa plankartan. Det interna VA-nitet inom planomradet bekostas och utférs
av exploatéren enligt kemmunens “styrande dokument”.

Dagvatten infiltreras lokalt inom omradet. | sdrskilda fall kan dagvatten ledas till det nedre
myromradet som med sin lutning och avvattning via en bick har goda méjligheter att vid
perioder av storre vattenfléden avieda Gverskottsvatten.

Husen vdrms upp individuellt. Mdjligheterna att anidgga ett gemensamt energisystem for
omradet ar begransat vad giller smahusbebyggelse och att den enskilde tomtképaren
sialvstandigt kan vélja energisystem inom ramen for gillande lagstiftning. De stora tomterna
mojliggér berg- eller jordvarme som dr ett effektivt satt att utnyttja lagrad solenergi for
uppvarmning. Planomradet ligger i soligt lage och'kan nyttja relativt manga timmar till
solfangare. Omradet ligger i ett skyddat hogt I%ge vilket gér att de grader mildare
temperatur dn ldgre beldgna platser kan tillgodogéras, till skillnad fran byggnader som ligger
hégt och oskyddat dar vinden gdr s att vairmedvergangstaiet blir hégre mellan yttervigg
och uteluft. Att spara befintliga trad bidrar ocksd till att skydda husen fran vind, vitket
vintertid kan beraknas vara till storre fordel dn den stralningsvarme den skuggade solen
skulle kunna bidra med mot fasaderna. Den nya bebyggelsen ansluts till elndtet.

Omradet ingar i kommunens ordinarie renhaiiningsorganisation. For de enskiida tomterna
sker sophamtning vid respektive tomtplats. Narmaste dtervinningsstation for forpackningar
finns vid OK/Q8-macken i Fundsdalen och kommunen har en atervinningscentrat vid industri-
omradet i Ljusnedal.




1.

Jamlikhet

Barnperspektivet har tillgodosett pa det satt att stora luftiga tomter mojliggor for lek och
rekreation utomhus. Avstandet till andra bostadsomraden, skola och centrala funktioner ar
inte langre dn att man kan ga eller cykla. For funktionshindrade finns gott om plats for
uppstéllning av fordon pa varje tomt och bussforbindelser mojliggor for dem sem inte har
egen bil att transportera sig till och fran jobb och nédvandig service. Omradets beldgenhet i
omedelbar narhet till skog och mark inbjuder till rekreation och friluftsliv for alia manniskor,
oavsett dlder, kon eller funktionsnedsattningar. Tilltdnkta tomer inom pianomradet har flera
olika kvalitéer och varierande placeringar och storlekar. Planbestdmmelserna har utformats
sa att dven billiga fabrikstillverkade hus kan byggas inom omradet, liksom storre
arkitektritade for dem som sa onskar. Tomterna ar val tilltagna for att bereda plats £6r bade
byggnader, rabatter, odlingar, parkeringar och andra anlaggningar.

Planprocessen drivs pa ett jdmstéflt sdtt dir bade gamla, unga, kvinnor, mén och
funktionshindrade, beroende pd om de ar sakagare, far mojlighet att komma med
synpunkter. Samtliga grupper har lika stor méjlighet att bosétta sig och leva inom det
planlagda omradet. Planomradets l3ge med omedelbar narhet till skog och natur innebér
goda férutsattningar for rekreation, frilutsliv och halsoframjande aktiviteter. Regler och
begriansningar i planen har utformats sa att jamstalldhet inte ska motverkas.

tHlustration som visar dnskad framtida bebyggelse i planomrddet.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nedan redovisas en behovsbedémning genomférd enligt de kriterier som finns upprdknade i
bitaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar fér att se om planen
medfér ndgon betydande miljopaverkan. Sammanstillningen utgdr ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturen, kulturmiljén och fandskapsbilden.

Planen verensstimmer med planerad markanvindningen i gillande oversiktsplan.
Detaljplanens genomférande har inte bedomts medfdra sadan betydande miljépaverkan att
en sarskild miljobeddmning med tillhdrande MKB ska utforas enligt reglerna i 6 kap. 11 §

UL uUU

miljébalken.

Pianens karaktiristiska egenskaper

attming fAranlichat

M £
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med andrra projekt

Deniabktatr amfattar 27 nua tamtar F4r narmananthasnda Nat
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ar forenligt med riktlinjer och angiven markanvdndning i den

fardjupade dversiktsplanen fér Funisdalsomradet. Inom
omradet finns ocksa ett omrade avsatt fér camping-
verksamhet for utveckling av befintlig stughy.

Utnyttjande av mark

Planen tar i ansprak ca 8 ha mark som idag i huvudsak utgors
av skogsmark.

Avfall, féroreningar,
stérningar

En genomford plan alstrar normait hushallsavfall.
Planomradet ansiuts til kommunait avioppsnat.
En viss ¢kad trafik pa lokalvagar tillkommer.

Halibar utveckling, miljomal

Planerad bebyggelse dr en komplettering till pagadende
tatortsutveckling. Det nya bebyggelseomradet stammer vél
dverens med miljdmalet god bebyggd miljs.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kinslighet

Nuvarande markanvindning

c.l:nccm:rl( ca & ha.

oL

Skyddade omriden

Inom planomradets norra och sidra del finns tva mindre
bickar som omfattas av miljdbalkens strandskydds-
bestammelser. Strandskyddet féreslas hdvas for de delar av
kvartersmarken i planen som ar beldgen inom strandskyddat
omrade. Befintliga vattendrag och vatmarksomraden har i
stor utstrackning fatt styra planens utformning varfor
exploateringen ej beddms paverka djur- och vaxtlivet i backar

och vatmarker.

Typ av paverkan och det omréde som kan antas bli pdverkat

Natur

Skogsmark som Gvergar till tomtmark och vagmark.

Kulturmiljé och
landskapsbild

Nya byggnader erhéaller en utformning som fastlagts i
dversiktsplanen och kommunens designprogram.
Sammantaget bedéms planen inte medféra ndgon betydande
paverkan pa omradets landskapsbild.

Kulturmiljon paverkas inte i nagon stérre omfattning.

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt
styrningen av bostadshusens utformning bedéms

nvnln:fnrnncrnn madfira en mycket hearidnsad sammanlasd
1ge agrera yCKet pegransad sammaniaga

paverkan pa omradets natur-, kultur- och landskapsbilds-
varden.




I

Staliningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon betydande
miljdpaverkan i omradet i férhallande till gdllande plan. Planen beddms darfér inte féranleda
behov av miljébedGmning enligt 6 kap. 11-18 §§ mitjobalken. Uppréattande av en sérskild

milidkonsekvensheaskrivning enligt reglerna i milidhalken behdvs silades inte
1ing eniigt reglerna | miljonaiken behovs saledes inte.

R
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidpian

Detaljplan

Plansamrad: 1 december 2011 - 16 januari 2012
Utstallning: 15 mars — 19 april 2012

Antagande av kemmunen:

Laga Kraft:

Planen hanteras genom normalt planférfarande och har varit ute pa samrad under
december 2011/januari 2012. Utstallning pagar meitan 15 mars och 19 april 2012. Ominga
alivarligare invdandningar framférs, kan planen antas under maj/juni 2012 och vigbygge kan
pabdrjas sommaren 2012.

Genomférandetid

Planens genomfodrandetid ska vara femton {15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genom-
forandetidens utgang fortsétter planen att gatla, men kan da dndras eller upphéavas utan att
fastighetsdgaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdagaren ar ansvarig for all verksamhet inom planomradet och ansvarar dven for
genomfdrande samt exploateringskostnader.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kemmunen och exploatéren. Omradet ska besiktas
innan tomtforsaljning far paborjas. '

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan platsmark {gator och natur} inom planomradet, Fér
dessa andamal ska samfillighetsforening bildas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagare inom planomradet
Fastighetsdgaren radder dver all mark inom planomradet.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter
Planomradet dr inte belastat med nagra inskrivna rattigheter.

For tillkemmande fastigheter inom planomradet bildas separata fastigheter. Ledningsritt ska
upplétas till kommunen for VA-ledningar och tillhérande anordningar. Fér allman platsmark
(gator ach natur) ska samfillighetsforening bildas for framtida drift och underhall.

Planomradet ska anslutas till Vivallsvagen som ar en gemensamhetsanldggning. De
fastigheter som tiltkommer ska ingd i denna gemensamhetsanlaggning. Vid férrattning kan
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det bii aktuellt att hela gemensamhetsanliggningen omprovas da befintliga andelstal dr
inaktuella. Det kan ocksa bli aktuelit med upplatelse av mark fér vindmadjligheter for en
normalstor buss.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Planekonomi
Fastighetsidgaren bekostar framtagande av detaljplan. Fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad av vagar och VA inom planomradet samt kostnaderna for desamma.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN & PLANFORFATTARE

Tjansteman
Byggnadsinspektor Elise Nilsson, bygg- och miljochef Cilla Gauffin samt stadsarkitekt
Uif Alexandersson har medverkat fran Harjedalens kommun.

Planforfattare
Elise Ryder Wikén, Metria, har pd uppdrag av Jérgen Akerstrom, Ostersund, upprittat
ptanforslaget.
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