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Styrelsen for Riksbyggen
— ' -~ Bostadsreittsforening Gnestahus nr 1
F 0 rva I tn I n g s b e ratte I S e Jfar héirmed upprtta arsredovisning for
réikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Gnesta kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorsédndras. Detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 820 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 644 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen 4ger fastigheten Osterkérv 3:6 i Gnesta kommun. Féreningen dger marken. Pa fastigheterna finns
88 ligenheter och byggnaderna dr uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress &r Granbackavédgen 2-180 i Gnesta.

Fastigheten #r fullvidrdeforsikrad i Folksam via forsdkringsformedlare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 32
3 rum och kok 30
4 rum och kok 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 28 447 m?
Total bostadsarea 7 353 m?
Total lokalarea 1 050 m?
Arets taxeringsvirde 81 820 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 81 820 000 kr

-0930
Signerat HE, KK, ME, NK, TL, MT, WR, PN, MJ
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 275 tkr och planerat underhall for 240 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Underhallsplanen uppdaterades senast i mars 2024. For de ndrmaste 10 &ren uppgar foreningens underhallskostnader till
29 251 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 015 tkr (274 kr/m?.).
P4 arsstimman 2023-12-11 togs beslut om en extraavsittning till underhallsfonden pa 2,5 milj kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fiberinstallation 2010

Asfaltarbeten 2013

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Tvittstugerenovering 2018

Nya fléktar forskolan 2018

Totalrenovering av tvittstugor 2019

Byten Ventilationsaggregat, injustering luftfloden samt byte Lopande byten av
viarmevaxklare 2018-2022 ventilationsaggregat t o m 2023
Renovering av racken 2019

Underhall tak 2019

Stamspolning 2020

Malningsarbeten, byte panel- o vindskivor, byte fonsterfoder  2022-2023
Byte av ventilationsaggregat, byggnation av
ventilationstrummor, byte av spillvattenpump, takrenovering  2022-2023

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp
OVK étgirder, service samt slamsugning av pumpgrop 77 150
Takrenovering 140 000
Beskdrning av trad 22 425
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tove Lindberg Ordférande 2025

Mattias Engstrom Ledamot 2024

Nils Klasson Ledamot 2025

Kristina Klockars Ledamot 2024

Helene Ekeberg Ledamot 2024

Wivi-Ann Rosberg Ledamot 2024

Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nina Ekeberg Suppleant 2024

Siv Andersson Suppleant 2024

Cecilia Dahlin Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024
Paula Nilsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shifa Ahsan 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Evald Rutstrém 2024
Rickard Eriksson 2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 117 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-08-01.

Arsavgiften for 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 950 kr/m?*/4r.
I begreppet &rsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort

med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 8171 7 589 7 234 7 083 7080
Resultat efter finansiella poster* 1824 —1359 -1 609 —1908 —848
Soliditet %* 16 13 15 17 19
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintﬁkter* 8 54 2 o e
éé:f;f;ﬁéﬂ/ ko Upplaten ied 1085 1006 960 960 959
Energikostnad kr/kvm* 261 189 189 188 182
Sparande kr/kvm* 126 379 353 343 341
Skuldséttning kr/kvm* 5681 5796 5911 6034 6164
Skulds’cit_t.nmg kr/kvm upplaten med 6492 6 624 6755 6 896 7045
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 6,0 6,6 7,0 7,2 7,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid-arets biitjan 9944 009 0 -875358  —1358687
Extra reservering for underhéll enl. stimmobeslut 2 500 000 ~2 500 000
Disposition enl. arsstiammobeslut —1358 687 | 358 687
Reservering underhallstond 2015 000 2015 000
Ianspréktagande av underhallsfond ~239 575 239 575
Arets resultat 1 823 903
Vid arets slut 9944 009 4275 425 -6 509 470 1823903
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 734 045

Arets resultat 1 823903

Arets fondreservering enligt stadgarna -2 015000

Arets ianspraktagande av underh&llsfond 239 575

Summa —4 685 568
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 4 685568

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 171380 7 588 682
Ovriga rorelseintikter Not 3 434 772 267 764
Summa rorelseintikter 8 606 152 7 856 446
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 744 842 -6 449 271
Ovriga externa kostnader Not 5 —835733 —808 930
Personalkostnader Not 6 —198 736 —148 773
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —819 742 —807 242
Summa rorelsekostnader —5599 053 -8214 217
Rorelseresultat 3007 099 =357 771
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 2 640
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4502 16 563
Rintekostnader och liknande resultatposter —1 187 699 —-1020 119
Summa finansiella poster —1183 197 -1 000916
Resultat efter finansiella poster 1823903 —1 358 687
Arets resultat 1823903 —1 358 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 54 526 252 55320995
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 212 500 237500
Summa materiella anliggningstillgingar 54 738 752 55 558 495
Finansiella anlidggningstillgaingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgingar 54 870 752 55 690 495
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38 522 13183
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 313336 189 414
Summa kortfristiga fordringar 351 858 202 597
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3565172 1 726 948
Summa kassa och bank 3565172 1726 948
Summa omsittningstillgangar 3917 030 1929 545
Summa tillgangar 58 787 783 57 620 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9944 009 9944 009
Fond for yttre underhall 4 275 425 0
Summa bundet eget kapital 14 219 434 9944 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 509 470 —875 359
Arets resultat 1 823 903 —1358 687
Summa fritt eget kapital —4 685 568 —2 234 045
Summa eget kapital 9 533 866 7709 964
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 39 223 688 32974 373
Summa langfristiga skulder 39 223 688 32974 373
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 510685 15 729 000
Leverantorsskulder 286 321 11355
Skatteskulder 31421 52981
Ovriga skulder Not 14 119 691 119519
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1082110 1 022 848
Summa kortfristiga skulder 10 030 228 16 935 704
Summa eget kapital och skulder 58 787 783 57 620 040
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3007099 —357771
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 819 742 807 242
3 826 842 449 472
Erhéllen rdnta 4671 16 781
Erlagd rdnta —1 135020 —988 677
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —149 429 82 467
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 260 161 —491 067
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 807224 —931 024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —250 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —250 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =969 000 =969 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -969 000 —969 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1838224 -2 150 024
Likvida medel vid arets borjan 1 726 948 3876972
Likvida medel vid érets slut 3565172 1 726 948
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar

Inventarier och verktyg Linjér

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 6982417 6457098
Arsavgifter, lokaler 750 029 693 650
Hyror, lokaler 5184 5184
Hyror, garage 270 000 270 000
Hyror, p-platser 165 000 165 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 250 -1 250
Summa nettoomsittning 8171 380 7 588 682

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 246 048 246 048
Gemensambhetslokal 3 800 2 831
Pantforskrivnings-, verlatelse- och pdminnelseavgifter samt avgift
andrahandsuthyrning 14 158 18 885
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Forsdkringsersittningar 170 772 0
Summa Ovriga rorelseintakter 434 772 267 764
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —239 575 -3739713
Reparationer —274 901 —107 176
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —196 851 —194 032
Forsikringspremier —160 995 —136 198
Kabel- och digital-TV —245 829 —245 895
Aterbiring fran Riksbyggen 800 9300
Systematiskt brandskyddsarbete —14 452 -8 201
Serviceavtal 0 =763
Obligatoriska besiktningar 0 =77 876
Sné- och halkbekdmpning —196 163 —133 047
Forbrukningsinventarier —40 129 =59 075
Fordons- och maskinkostnader —1415 0
Vatten =730 104 —399 302
Fastighetsel —123 986 —108 828
Uppvéarmning —1338959 —1 080938
Sophantering och atervinning —163 230 =156 747
Forvaltningsarvode drift —19 052 —10 781
Summa driftskostnader -3 744 842 -6 449 271

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —787 776 =759 137
Arvode, yrkesrevisorer —14 500 —22 125
Ovriga forvaltningskostnader -5309 —4 293
Kreditupplysningar —186 —398
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 585 —12 957
Kontorsmateriel —158 -3 780
Medlems- och foreningsavgifter =7 920 0
Kopta tjdnster -3 260 —4 241
Bankkostnader -2 040 =2 000
Summa 6vriga externa kostnader -835 733 —-808 930

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —44 308 —41 800
Sammantridesarvoden —44 496 —15 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —66 120 —60 775
Sociala kostnader —43 812 —30 598
Summa personalkostnader -198 736 -148 773
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader =794 742 =794 742
Avskrivning Maskiner och inventarier —25 000 —12 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -819 742 —-807 242
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 76 028 759 76 028 759
Mark 2 073 250 2073 250
78 102 009 78 102 009
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78102 009 78102 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22781014 —21 986 272
—-22 781 014 -21 986 272
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =794 742 =794 742
=794 742 =794 742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 575756  -22781014
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 526 252 55 320 995
Varav
Byggnader 52 453 002 53 247 745
Mark 2073 250 2073 250
Taxeringsvarden
Bostider 76 400 000 76 400 000
Lokaler 5420000 5420 000
Totalt taxeringsvarde 81 820 000 81 820 000
varav byggnader 63223 000 63 223 000
varav mark 18 597 000 18 597 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 345077 95077
Installationer 57 000 57 000
402 077 152 077
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 250 000
0 250 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 402 077 402 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —107 577 =95 077
Installationer =57 000 =57 000
-164 577 -152 077
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —25 000 —12 500
Installationer 0 0
=25 000 -12 500
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —132 577 —107 577
Installationer —57 000 =57 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -189 577 =164 577
Restvarde enligt plan vid arets slut 212 500 237 500
Varav
Inventarier och verktyg 212 500 237 500
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Intresseforeningen 132 000 132 000
Summa andra langfristiga fordringar 132 000 132 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 2254 2422
Forutbetalda forsikringspremier 89 002 71 994
Forutbetalt forvaltningsarvode 201 595 94513
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 486 20 486
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 313 336 189 414
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Not 12 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 5994 3794
Bankmedel 3559178 1723 154
Summa kassa och bank 3565172 1726 948

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 47734 373 48 703 373
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -609 000 -869 000
Nista drs omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —7901 685 —14 860 000
Langfristig skuld vid arets slut 39 223 688 32974 373

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,61% 2023-10-30 11 460 000,00 —11 460 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2029-06-01 3400 000,00 0,00 100 000,00 3 300 000,00
STADSHYPOTEK 4,78% 2026-10-30 0,00 5730 000,00 0,00 5730 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2032-06-01 4039 490,00 0,00 50 000,00 3989 490,00
STADSHYPOTEK 4,67% 2028-10-30 0,00 5730 000,00 0,00 5730 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2030-06-01 4 865 704,00 0,00 50 000,00 4 815 704,00
LANSFORSAKRINGAR 1,38% 2025-03-31 8261 685,00 0,00 360 000,00 7901 685,00
LANSFORSAKRINGAR 1,61% 2027-03-31 5321 494,00 0,00 165 000,00 5156 494,00
SBAB 1,38% 2028-05-15 4 400 000,00 0,00 100 000,00 4300 000,00
SBAB 1,63% 2031-09-25 6 955 000,00 0,00 144 000,00 6 811 000,00
Summa 48 703 373,00 0,00 969 000,00 47 734 373,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla ett 1dn med en arlig amortering pé 360 000 kr. P4 foreningens
Gvriga 14n ska man enligt lagd amorteringsplan amortera 609 000 kr under nésta rikenskapsér varfor dessa delar av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden ska 23 607 494 kr omforhandlas mellan 2 och 5 ar
efter balansdagen. Resterande skuld 15 616 194 kr ska omforhandlas senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 116 663 116 663
Skuld sociala avgifter och skatter 3028 2 856
Summa 6vriga skulder 119 691 119 519
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 24283 20 498
Upplupna rdntekostnader 157 387 104 709
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 13556 1538
Upplupna elkostnader 8 860 5394
Upplupna vattenavgifter 64 137 38231
Upplupna viarmekostnader 55 641 106 225
Upplupna kostnader for renhallning 13 285 12951
Upplupna revisionsarvoden 17 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 87084 77 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4313 13 473
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 636 563 628 379
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1082110 1022 848
Not Stillda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 68 171 000 68 171 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Gnesta och datum enligt digital signering

Tove Lindberg Mattias Engstrom
Nils Klasson Kristina Klockars
Helene Ekeberg Wivi-Ann Rosberg

Magnus Tholander

Min revisionsberittelse har limnats — datum enligt digital signering

Maria Johansson Paula Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB

-0930
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Gnestahus nr 1
Org. nr. 716402-0930

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsféreningen f6r rikenskapsiret 2023-07-01—2024-06-30.

Ealigt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilleickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedémer it
nodvindig fér att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tllimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f8r visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen Fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en fSrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

8 gar, gslag
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
beddémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linksping den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Gnestahus nr 1, 719000-3579.

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Gnestahus nr 1
for ar 2023-07-01—2024-06-30.

Revisionen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning. Jag har granskat
arsredovisningen och rakenskaperna for &r 2023-07-01—2024-06-30. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla véasentliga
avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor
e attforeningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen for féreningen.

Utdver min revision har jag dven utfort revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for foreningen for ar
2023-07-01—2024-06-30.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallande i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat séatt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

e attféreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Gnesta, datum enligt digital signering

Paula Nilsson

Fortroendevald revisor
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pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pA samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggen b iy s
Bostadsrattsférening
Gnestahus nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Live

Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Gnestahus nr 1 Org.nr: 716402-093|

930
Transaktion 09222115557531754341 Signerat HE, KK, ME, NK, TL, MT, WR, PN, MJ




