= Hemverket

Ostra Jarnvagsgatan 21

Lan Kommun Typ
Halland Halmstad Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Getinge 1912 640 m2
Boarea Utgangspris

78 m2 2 495 000 kr



Charmigt hus pa hérntomt med uterum, altaner och vaxthus i centrala Getinge!

Valkommen till denna charmiga fastighet fran 1907, varsamt renoverad och full av karaktar. Har
erbjuds ett hem med hérliga ytor bade inne och ute — uterummet, pergolan och tva altaner forlanger
sommarkénslan och skapar plats fér umgange och avkoppling.

| entréplan finns ett kok ombyggt 2020 med stdrre matplats, vardagsrum, hall och toalett med dusch.
Ovanvaningen erbjuder hall med kupa, tva sovrum och ytterligare en toalett. Kallaren har en gillestuga
som anvands som gastrum, tvattstuga med nya maskiner, pannrum med forvaring samt ett tidigare
basturum.

Fastigheten har ett nybyggt garage med sedumtak och ett vaxthus pa 12 m2. Toaletten med dusch pa
nedre plan behodver viss renovering, vilket ger mgjlighet att satta sin egen pragel.

Huset ligger i ett lugnt och familjevanligt omrade i Getinge med néarhet till natur, skolor, forskolor,
mataffar och vardcentral. Goda kommunikationer via E6 gor pendling till Halmstad och Falkenberg
enkel. Samtidigt har du promenadstrak, vacker natur och narhet till kusten — perfekt for dig som vill
kombinera smastadens gemenskap med friluftsliv och enkel pendling.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-- Entréplan --

HALL
Valkomnande hall med plats for avhangning av klader och skor.

KOK

Ljust och hemtrevligt kok utrustat med kyl/frys, diskmaskin, ugn och spis. Har finns aven utgang till uteplatsen.
Ljusa monstrade tapeter och en charmig skorsten som ger rummet karaktar. Gott om plats fér matbord.

Har pryder en framtagen skorstenspelare rummet.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med gott om plats for bade soffgrupp och matgrupp intill fonstret. Harifran nar du det
inredda uterummet som forlanger sasongen och skapar en harlig plats fér umgange.

BADRUM
Smakfullt helkaklat badrum utrustat med handfat i kommod, spegelskap, dusch bakom glasdorrar samt WC.

-- Ovre plan --

SOVRUM 1
Ljust sovrum med plats fér dubbelséng och tillhérande méblemang.

SOVRUM 2
Aven detta sovrum &r ljust och rymligt, med plats fér dubbelsang och mébler.

TOALETT
Praktisk toalett med ljust klinkergolv, handfat i kommod och WC.

-- Kéallare --

Har finns ett rum som idag anvands som sovrum. Pa detta plan finns dven tvattstugan med bade tvattmaskin
och torktumlare.

Har finns mojlighet till bastubygge, vilket har funnits tidigare.

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 26000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 15000 kWh

® Vatten/avlopp: 7000 kr/ar
® Sophamtning: 3000 kr/ar

® Ouvrig kostnad: 2300 kr/ar
- Halmstad stadsnét

® Forsakring: 4500 kr/ar
- Enligt schablon.

Total driftskostnad: 42800 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Uterummet har en dropplacka vid hallregn.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Vi har aldrig kopplat in den. Vi anvander kommunalt vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Byte av fasad 2020 inklusive alla fonster. Nytt garage byggdes péa det gamla 2021. 2007 byggdes
kupan om da det lackte in vatten nar jag kom hit forsta gangen Nytt kok 2020 inkl. Ugn, spishall, kyl
och frys. 2007 byggde vi om bada toaletterna. Sedan huskopet 2007 har vi aktivt gjort standiga
forbattringar. 2 stora altaner varav framsidan ar 6 ar gammal. Pergola nybyggd 2024.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Anderssons bygg i Halmstad, har byggt garaget, ljus och Dekor Halmstad har gjort om all el utom
koket. Den har Sldinge el utfort.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, Badrummet har vattenskada som maste atgardas. Vi har brutit upp i kallartaket s& man kan se
skadan. Ytterdorr baksidan har bérjat slappa i limning.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas fram. Men baksida 3 nycklar.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: GETINGE-BROGARD 1:34
Taxeringsvarde: 1 463 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

® & o o o

Pantbrev: 12 st, sammanlagt 1 191 800 kr

Information om objektet

Boarea: 78.00 m?

Biarea: 54.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Betong, Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Gillestuga, Forrad, Kallare, Kallarforrad
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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