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Exklusivt boende pa hojden — elegant lagenhet med utsikt i Karlatornet!

Valkommen till ett hem utdver det vanliga — en elegant och modern lagenhet i Karlatornet, Géteborgs
forsta skyskrapa och Nordens hdgsta byggnad. Har bor du pa en av de mest spektakulara adresserna i
Sverige, med en magnifik utsikt som stracker sig over staden, alven och horisonten.

Lagenheten ar genomténkt planerad med fonster fran golv till tak som slapper in rikligt med dagsljus
och forstarker kanslan av rymd. Fran vardagsrummet nar du en harlig balkong dar kvéllssolen och
stadens glittrande ljus blir en naturlig del av din vardag. Den 6ppna planlésningen skapar generésa
sociala ytor, perfekta fér middagar, umgange och avkoppling med en utsikt som standigt férandras.

Koket fran HTH &r stilfullt och funktionellt, utrustat med integrerade vitvaror och en exklusiv bankskiva.
Badrummet ar lika elegant, klatt i granitkeramik med moderna Iésningar och en praktisk kombimaskin.
Allt i lagenheten préglas av noga utvalda material och en tidlés design.

Att bo i Karlatornet innebar mycket mer &n bara en bostad. Har méts du av en imponerande lobby med
reception, biorum, kylrum for matkassar och till och med ett eget pet-spa. Som boende har du tillgang
till gym, spa, takterrass, bokningsbara sociala ytor och snart a&ven en skybar pa vaning 69 — allt med
samma kéansla av exklusivitet och service som pa ett femstjarnigt hotell.

Direkt utanfor vantar Karlastaden — Géteborgs nya, pulserande stadsdel. Har finner du butiker, caféer,
restauranger, service och gronomraden, allt inramat av vackra kajpromenader vid alven. Med farja eller
buss nar du city pa bara nagra minuter, vilket gor laget lika praktiskt som inspirerande.

Detta &r ett hem for dig som vill leva pa héjden — bade bokstavligt och bildligt. Ett boende som
kombinerar hogsta kvalitet med en livsstil fylld av bekvamlighet, puls och utsikt i varldsklass. Missa inte
chansen att forvarva en del av denna ikoniska byggnad.
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BA Séljarens bilder




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med gott om férvaring och smidiga avhangningsmdéjligheter. Harifran nas badrummet direkt,
vilket ger en praktisk och genomtéankt planlésning.

Allrum/kok

Ett ljust och inbjudande allrum dér funktion moter stil. Har finns genomténkta fléden, integrerade maskiner och
hallbara materialval. De slata luckorna med grepplister &r malade i en varmgra ton, sarskilt framtagen for
Karlatornet, och skapar en elegant helhet. Rummet rymmer bade soffa, sdng och matplats, och ar latt att
moblera efter behov och smak. Harifrdn nar du dessutom en rymlig walk-in-closet/forrad, perfekt for extra
forvaring.

Badrum

| Karlatornet ar badrummen utformade med hég kvalitet och stor omsorg om detaljerna. Har méts du av ljus
granitkeramik p& bade vaggar och golv, stilrena kromdetaljer och en rymlig spegel som forstarker kanslan av
rymd. Bakom glasdorrar finns dusch med takdusch for extra komfort. Badrummet ar dessutom utrustat med wc,

handfat, spegelskap samt en smart platsbyggd forvaringsmobel i samma kulor som koksluckorna, dar en
praktisk kombimaskin ar integrerad.



[ Foéreningen

BYGGNAD

Foreningen ingar som en del i Karlatornet tillsammans med ytterligare tre andra bostadsrattsféreningar,
agarlagenheter och hotell. Totalentreprendr for projektet ar Karlastaden Utveckling AB som tecknat
entreprenadavtal med Serneke Sverige AB

Gemensamma utrymmen:

Entréplan: Lobby for Karlatornets boende med bemannad reception, eldstad, postrum, kylrum for privata
matleveranser, skotselrum for hund (hundspa) samt biorum.

Vaning 1. Bibliotek/lounge, motesrum, kaffestation samt spel och aktivitetsrum.

Vaning 2-3: Hotellets gym och spa-avdelning med pool, bastu och relax far nyttjas mot en mindre kostnad.

Vaning 15: Gemensam takterrass med lummig gronska och sittytor, ca 700 kvm. Bokningsbart kok som ansluter
till terrassen utrustat med kyl & frys, ugn, mikrovagsugn, diskmaskin och plats for ca 25 sittande.

Vaning 69: Restaurang och utsiktsplats 6ppen for alla att besoka mot intradesavgift. Access sker genom
paviljongen utanfor tornet via hiss fran kallarplan.

Utover detta finns det cykelrum, barnvagns- och rullstolsrum att tillga.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 12 008 kr

Belaning per kvm totalarea: 12 008 kr

Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening.

| dagslaget finns inga beslut om avgiftshdjningar (20250930)

Juridisk accepteras kan nekas medlemskap.

Foreningen godkénner delat agande.

Overlatelseavgift betalas av koparen (enligt stadgarna).
Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren (enligt stadgarna).

(Information inhamtad fran arsredovisning 23/9 och svar i fran foreningen 30/9 2025 )



fo) Kostnader

Manadsavgift

3347 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, medlemskap i bilpool, utvandig fonstertvatt tvd ganger/ar, tillgang till gemensamma faciliteter

Driftskostnader

® Elektricitet: 140 kr/man

® Ovrig kostnad: 250 kr/man
- Bredband - Oppet fiber nét

® Ovrig kostnad: 305 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg. Arsavgift Service

® Ovrig kostnad: 50 kr/man
- Vatten

Total driftskostnad: 745 kr/man



B Séljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rékgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har ndgon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: BRF Karlatornet 1:2
Organisationsnummer: 769633-2308
Andelstal i foreningen: 0.0066

Andelstal av arsavgift: 0.66%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 4104
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 38.00 m?

Vaning: 31 av 73

Bekvamligheter: Fiber fram till lagenhet, darefter valfri leverantdr, Balkong, Hiss
Fonster: Aluminium, sakerhetsglas. Glaspartier fran golv till tak med integrerat solskydd
Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Terrass

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme
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Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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