= Hemverket

Helgas vag 11

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Partille Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Ojersjo 2023 55 m2
Utgangspris

2 500 000 kr



Stilren tvda med solig balkong och modern komfort i hjartat av Ojersjo!

Valkommen till denna fantastiska hornlagenhet med underbart ljusinslapp och en social planlésning
som gor vardagen bade trivsam och funktionell. Har bor du i ett nytt och modernt hem fran 2023, dar
varje detalj &r genomténkt for att skapa en harmonisk och energieffektiv livsstil.

Den soliga balkongen vetter mot lummig gronska och blir snabbt din favoritplats fér morgonkaffet eller
middagar i kvéllssolen. Tack vare det 6ppna sambandet mellan kok och vardagsrum bjuder bostaden
in till umgange och gemenskap — perfekt for bade vardag och fest.

Det stilrena koket ar utrustat med exklusiva materialval, generésa arbetsytor och moderna vitvaror i
rostfritt. Sovrummet &r ljust och rymligt med gott om forvaring och plats fér bade dubbelsang och
skrivbord, medan det helkaklade badrummet erbjuder golvvarme, dusch och tvattmojligheter — en
kombination av lyx och funktion.

Bostaden &r del av ett Svanenmarkt och energismart hus med bergvarme, vilket ger bade lag
driftkostnad och hallbar boendekomfort. Fiber fran Telia &ar indraget for smidig uppkoppling.

Omradet ar familjevanligt och vaxande, med busshallplats precis utanfor, utegym, pergola och
naturskona promenadstrak. P& kort avstand finner du Kasjons badplats, vacker skogsmiljo och smidig
pendling — endast 18 minuter till Liseberg station.

VISNING: Visningar av bostadsratten sker sondagen den 23 november 2025 mellan kl. 12.00-14.00
och onsdagen den 26 november mellan kl. 17.00-19.00. Anmaélan till visning sker via e-post till
matthias.jonsson@litigate.se eller via Hemverket. Forhandsvisning och ytterligare visningar utéver
ovan angivna tillfallen, kommer inte att erbjudas.



B3 Valkommen




% Planritning

SOVRUM

VARDAGSRUM
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[ Beskrivning

Hall
Rymlig och ljus hall med fyra garderober langst sidan. Bra utrymme for ytterklader och skor. Pa golvet ligger ett
morkt klinkergolv som évergar till ett ljust parkettgolv.

Badrum

Badrummet, som ligger nara hallen, ar stilrent och helkaklat med mdrka kakelplattor och ett klinkergolv som har
behaglig golvvarme (el). Har finner du en toalett, en elegant kommod, en elektrisk handdukstork, ett spegelskap
samt en duschhdrna med vikdorrar i glas. Dessutom ar rummet utrustat med en kombinerad tvattmaskin &
torktumlare.

Vardagsrum

Fran hallen nar ni vardagsrummet, ett ljust och rymligt sallskapsutrymme med generdsa ytor. Med stora fonster i
tva vaderstreck far vardagsrummet ett harligt ljusinslapp. Rummet erbjuder flera mébleringsmajligheter och har
gott om plats for en stor soffgrupp, en mediamobel, vitrinskap och matsalsbord. Harifran har ni ocksa direkt
access till balkongen som ligger i harligt sydlage.

Kok

Fran vardagsrummet nds det moderna koket som har noggrant utvalda tillval. Koket pryds av stiliga gra
skapluckor och en smakfull svart bankskiva som arbetsyta. Har finner ni forstklassig utrustning, inklusive
induktionshall, koksflakt, inbyggd varmluftsugn, mikrovagsugn, diskmaskin samt en kombinerad kyl och frys.

Sovrum
Sovrummet nér ni fran hallen och koket. Det ar rymligt och har bra forvaring i garderober. Har ryms dubbelsang
med tillhérande séngbord, skrivbord och annan 6nskad byra.



[ Offentlig auktion

Forsaljning kommer att ske genom god man vid offentlig auktion.

VISNING: Visningar av bostadsratten sker sbndagen den 23 november 2025 mellan kl. 12.00-14.00 och
onsdagen den 26 november mellan kl. 17.00-19.00. Anmalan till visning sker via e-post till
matthias.jonsson@litigate.se eller via Hemverket. For ytterligare visning utdver ovan datum, vanligen kontakta
matthias.jonsson@litigate.se

OFFENTLIG AUKTION: Forséljning av bostadsratten kommer att ske vid offentlig auktion tisdagen den 16
december kl. 16.00. Auktionen kommer att hallas pa Litigate Advokatbyras kontor, Masthamnsgatan 5, 413 29
Goteborg och forrattas av advokat Johan Utternads. En férteckning éver anbudsgivarna och samtliga lamnade
anbud kommer att 6verlamnas till den slutlige kbparen. Tank p& att komma till auktionen fore utsatt tid for
registrering. Lokalen ar 6ppen fran kl. 15.30. Anmaélan sker via e-post matthias.jonsson@litigate.se.

BUDGIVNING: Bud avges muntligt vid auktionstillfallet. Det hégsta budet géller, och den gode mannen avgor
om det kan accepteras. Den som ropar in bostadsratten p& auktionen ska visa legitimation. For det fall inrop
sker for annans rakning ska behérighetshandlingar sasom fullmakt uppvisas. Goteborgs tingsratt har forordnat
att bostadsratten inte far séljas for en kdpeskilling understigande 2 500 000 kr, varfor bud understigande detta
belopp inte kommer registreras.

FRI PROVNINGSRATT: Saljarna forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att nar som helst under processens
gang avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett lamnat anbud &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat kopehandling.

KOPEKONTRAKT OCH HANDPENNING: Kdpekontrakt ingds pa auktionsdagen. Kopekontraktet finns bifogat
under dokument. Observera att avtalsvillkoren inte &r férhandlingsbara. Handpenning om 10 % erlaggs i direkt
anslutning till avslutad auktion. Handpenningen ska erlaggas via s.k. expressoverforing till Litigate Advokatbyras
klientmedelskonto i Swedbank. Erlaggs inte handpenning ska bostadsratten omedelbart erbjudas till den
anbudsgivare som lagt det nast hogsta budet under auktionen.

TILLTRADE: Tilltrade kommer att ske vid Litigate Advokatbyras kontor i Géteborg. Vid tilltradesdagen ska
resterande del av kdpeskillingen erlaggas av kdparen. | samband med tilltradet kommer de handlingar som god
man har tillgang till rérande bostadsratten éverlamnas till koparen.



[ Foéreningen

Brf Kerstins Gard

Brf Kerstins Gard &r en forvarvade fastigheten ar 2019.
Till féreningen hor adresserna Helgas vag 11, 13, 15 och 17.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

| omradet finns flera trevliga gemensamhetsytor, bland annat grillplats, pergola, lekplats samt bankar och
planteringar.

Cykelforrad i kallaren, barnvagns- och rullstolsforrad pa entréplan, samt ett hobbyrum i hus C och ett stort forrad
i hus B (vardera om cirka 49 kvm) som kan anvandas som flexibla gemensamma utrymmen.

PARKERING

Finns majlighet till parkering genom separat kG. Féreningen har 62 egna 6ppna parkeringsplatser, tva
handikapplatser samt tio gastparkeringar pa samfallighetens mark. Kostnad for en parkeringsplats varierar
mellan 450 - 800 kr/man.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Vid Gverlatelse tas en avgift ut om cirka 1 470 kr, som betalas av koparen.

Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om cirka 588 kr per pant.
Beloppen ar beraknade enligt prisbasbeloppet for ar 2025.

I m&nadsavgiften ingar kabel-tv paket och fiber bredband fran Telia i avgiften. El och vatten tillkommer utover
avgiften.

Planerade / beslutande avgiftsforéandringar: féreningen har inga planerade eller beslutade forandringar gallande
avgiften. (2025-10-15)

RENOVERINGAR
Inga planerade renoveringar da huset uppfordes 2023

B Viktig information

Hemverket och fastighetsmaklaren ansvarar inte for budgivningen da auktion kommer ske. Hemverket och
fastighetsmaklaren ansvarar inte heller for upprattande av kontrakt samt handlaggning av tilltrade, da detta gar
genom advokaten.



fo) Kostnader

Manadsavgift

4622 kr / man

Inklusive Uppvarmning, Kallvatten. Obligatoriska tillagg tillkommer, se driftskostnad

Driftskostnader

® Internetuppkoppling: 169 kr/man
- Avser obligatoriskt tillagg

® Elektricitet: 83 kr/man

® Vatten/avlopp: 62 kr/man
- Varmvatten

® Forsakring: 150 kr/man
- Enligt schablon

Total driftskostnad: 464 kr/man



B Séljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rékgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har ndgon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Kerstins Gard
Organisationsnummer: 769637-5646
Andelstal i féreningen: 0.010473
Andelstal av arsavgift: 1.0473%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 41302
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 55.00 m2

Vaning: 3 av 6

Bekvamligheter: Balkong, Hiss

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Barnvagnsrum, Hobbyrum, Cykelrum
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Markvarmepump, Direkt-el

Ovriga utrymmen: Kallarforrad
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Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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