= Hemverket

Hagebygatan 69

Lan Kommun Typ
Ostergoétland Norrkdping Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Soder 1953 39,5 m2
Utgangspris

895 000 kr



Nyrenoverad charmig 1,5:a med balkong i basta lage, perfekt for dig som soker bade
stil och funktion

Valkommen till denna ljusa och véldisponerade 1,5:a om 39,5 kvm i omtyckta S6der— ett hem déar
modern komfort moter klassisk charm. Lagenheten har nyligen genomgatt en smakfull och pakostad
renovering (2025) med noga utvalda materialval som ger ett exklusivt och inbjudande intryck. Har mots
du av en nyslipad fiskbensparkett, stilrent kok med ekluckor, kompositbankskiva, integrerad diskmaskin
och micro samt dimbara spotlights som skapar en varm och elegant atmosfar. Sovalkoven ar smart
utformad med platsbyggd hylla och férvaring — perfekt for att maximera ytan.

Fran vardagsrummet Kliver du ut pa balkongen i soligt sydvastlage med utsikt 6ver grénska och den
vackra kyrkan — en rogivande plats for bade morgonkaffet och kvallens middag. | foreningen finns
dessutom tillgang till gym, bastu, féreningslokal, hobbyrum och dvernattningsrum. Allt detta med lag
manadsavgift i en valskétt och stabil forening.

Lagenheten har genomgaende ny el med stilfulla svarta strombrytare och uttag av market Renova,
samt nymalade tak, vaggar, fonster och lister.

Har bor du i ett lugnt och gront omrade med narhet till bade natur och stad. Gangavstand till Mirum
Galleria, matbutiker, skolor och vardcentral. Bra kommunikationer med sparvagn och buss som snabbt

tar dig till centrala Norrkdping. Néra Vrinneviskogen fér motion och friluftsliv.

Varmt valkommen pa visning!



Valkomna!
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[ Beskrivning

HALL

Véalkomnande hall med gott om plats fér avhangning av ytterklader och skor. Ljusa vaggar och stilrent
klinkergolv. En inbyggd garderob med dorrar av spegelglas ger goda férvaringsmajligheter. Stilfullt dverljus ovan
dorrarna till vardagsrum och kok.

KOK

Smakfullt kok med klinkergolv i samma moénster som i vardagsrummet for en enhetlig kansla. Stilrena

ekluckor, svart bankskiva i komposit och vitt kokskakel. | taket sitter infallda dimbara spotlights och en praktisk
vagghylla med ekdetaljer och eluttag. Det finns plats for matgrupp, vilket gor koket bade funktionellt och socialt.
Koket ar utrustat med diskmaskin, kyl/frys, inbyggd mikro, ugn, spis och flakt. Vaggarna ar malade i ljusa toner.

VARDAGSRUM

Ljust och luftigt vardagsrum med nyslipad fiskbensparkett. Gott om plats for soffgrupp och tillhérande
moblemang. | vardagsrummet finns en nykdpt fristdende garderob med bra forvarning.

Harifran nas bostadens balkong i soligt lage.

SOVALKQOV

Smart avskild sovalkov i anslutning till vardagsrummet — perfekt for séng och foérvaring. Rummet har malad
trapanel i ljus ton och tapet i matchande nyans som skapar en ombonad och harmonisk kansla. Taket ar utrustat
med infallda dimbara spotlights. Har finns &ven platsbyggd forvaring. Golvet ar klatt i klinker av samma typ som
i kok och hall, vilket ger ett enhetligt och stilrent uttryck i bostaden.

BADRUM
Helkaklat badrum i vitt med badkar, handfat, wc och spegelskap. Har finns dven dimbar belysning och forberett
for tvattmaskin.



[ Foéreningen

Brf Sérgarden registrerades 1950.
BYGGNAD
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten.

Fastigheten forvarvades 1953

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelrum, Féreningslokal, Gym, Hobbyrum, Tvattstuga, Overnattingsrum

FORRAD
Lagenheten disponerar éver tva forrad. Ett mindre kallarférrad och ett stort vindsforrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm bostadsrattsyta: 2 623 kr
Belaning per kvm totalarea: 2 477 kr

Akta bostadsrattsforening

Foéreningen godkanner delat agande med minst 10%.

I m&nadsavgiften ingar bostadsrattstillagg, bredband och tv-avtal genom Telia som &r obligatorisk.
Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Inga hojningar fore arsstamman i november eller december.

Overlatelseavgift - 1 470 kr betalas av éverlatare
Pantséttningsavgift - 588 kr

(Information inhamtad fran arsredovisning och foreningens ordférande. Datum: 2/6)

3 Viktig information

Bostadsratten ar enligt foreningens lagenhetsforteckning/méklarbild registrerad som 1 rum och kok. | annonsen
angivet 1.5 rum och kok ar enligt séljarens information.



fo) Kostnader

Manadsavgift

2597 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 1800 kr/ar

® Internetuppkoppling: 2160 kr/ar
- Obligatoriskt tilldgg.

® Forsakring: 1188 kr/ar

Total driftskostnad: 5148 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 39.50 m?

Antal vaningar: 4

Bekvamligheter: Balkong, Hiss

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Overnattinsrum, Hobbyrum, Gym, Cykelrum, Féreningslokal, Tvéttstuga
Parkering: Laddstolpar, Boendeparkering

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad

® & o & o o o o o o

Ventilation: F, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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