= Hemverket

Galhammar 125

Lan Kommun Typ
Jamtland Berg Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Svenstavik 1974 2256 m2
Boarea Utgangspris

82 m2 475 000 kr



Charmigt timmerhus med lummig tradgard och narhet till vattnet!

Valkommen till detta charmiga timmerhus med stor, lummig tradgard och néarhet till vattnet — perfekt for
bade avkoppling och socialt umgange. Fastigheten bestar av tre byggnader: huvudhuset som anvands
som bostad, ett hus med bastu, dusch, toalett, gastrum samt ett rymligt allrum/arbetsrum, och ett tredje
hus som fungerar som forrad. Har finns dessutom mojlighet till dvernattning for gaster. Badrummet i
bostaden &r renoverat s& sent som 2022 och fran altanen i séderlage kan du njuta av solen och den
fina tradgarden. En perfekt kombination av charm, funktion och narhet till natur och vatten.

Har bor du med naturen runt hornet och narhet till all tankbar service. Pa bara fem minuter med cykel
tar du dig in till Svenstavik eller upp till stallet och gokartbanan. Fran tomten ar det latt att ge sig ivag
med skotern vintertid, och for langdskidakning finns fina, preparerade spar i naromradet. For den som
foredrar utforsakning ligger Klovsjo och Vemdalsfjallen endast cirka 30 minuter bort med bil.

Tomten om ca 2 256 m2 ligger ungefar en kilometer fran centrum dar du hittar diverse affarer,
halsocentral, apotek och bibliotek. Har finns aven flera férskolor samt skola upp till och med gymnasiet
pa bekvamt avstand. Pa andra sidan vag 321 glittrar Storsjon — perfekt for bad, fiske och avkoppling
vid vattnet.

Valkommen till visning!
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B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Berg Bergsviken GA:6
Forvaltning: Svenstaviks vagforening
Andamal: Vag

B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med gott om plats for avhangning av klader och foérvaring av skor.

Kok
Rymligt och mysigt kok med generos skapforvaring och arbetsyta. Intill fonstret finns plats for matbord. Koket ar
utrustat med inbyggnadsugn i bekvam arbetshéjd, kombinerad kyl/frys och spis.

Vardagsrum
Allrum med plats for soffgrupp och mysig kamin som varmer under arets kallare dagar. Golv med klickgolv och
vaggar med trapanel skapar en varm och ombonad kansla.

Sovrum
Sovrum med plats fér sdng och tillhérande mdébler. Golv med matta och vaggar i trapanel ger rummet en trivsam
atmosfar.

Badrum
Ljust badrum med vatrumsgolv och vatrumsmatta. Har finns handfat i kommod, spegelskap, dusch bakom
glasdorrar samt vattenberedare.



Ovriga byggnader

Hus 1

Gasthuset har en mysig veranda och bestar idag framst av ett forradsutrymme, men erbjuder goda majligheter
att géras om till en gaststuga. Har finns ett rum med 6ppen spis och vask, el indraget, elelement och nagra
garderober.

Hus 2

Hus 2 &r utrustat med badrum med toalett och dusch, diskbank och vattenberedare. Har finns aven en
tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare, bastu samt ett gastrum. Dessutom finns ett stérre arbetsrum som
kan anvéndas som vardagsrum eller kontor. Indraget vatten och el finns i hela huset.

Forrad
Separat forrad finns p& tomten, samt ett vedforrad for praktisk forvaring av bransle.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3773 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 22621 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 11752 kWh

Vatten/avlopp: 13062 kr/ar
Sophamtning: 1510 kr/ar
Sotning: 666 kr/ar

Forsakring: 4606 kr/ar
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Samfallighet: 1250 kr/ar
- Vagféreningsavgift

® Ovrig kostnad: 6000 kr/ar
- Inkdp av ved

Total driftskostnad: 49715 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet g]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Taket p& bostaden behover bytas.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Satte in bastu 2006, kamin 2007 och renovering av ett badrum 2022.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Taket p& bostaden behover bytas.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tre

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Fastighetsbeteckning: GALHAMMAR 4:67

Taxeringsvarde: 503 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 150 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BERGSVIKEN GA:6
Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 23-IM2-72/2773.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Vattenledning

Information om objektet
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Boarea: 82.00 m2

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: Det ar 3 sma hus med 1 plan/hus., 1 plan
Fasad: Timmer

Fonster: Tvaglas

Garantier: Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Ved

Stomme: Tra

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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