= Hemverket

Thure Sallbergsgatan 36

Lan Kommun Typ
Jonkdping Varnamo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Varnamo 1947 861 m2
Boarea Utgangspris

332 m2 5500 000 kr



Valkommen till Thure Sallbergsgatan — ett unikt boende och en trygg investering intill
Apladalen!

Precis intill vackra Apladalen, finns nu chansen att forvarva en valrenoverad fastighet som erbjuder
bade ett fantastiskt hem och stabila hyresintakter. Har kombineras livskvalitet och ekonomi pa basta
satt.

Hyreshusets storsta lagenhet &r snart ledig for dig som kdpare att sjalv dverta eller hyra ut. Har finns
gott om plats och den &r lika rymlig som ett eget hus, med sina ca 140 kvadratmeter férdelade pa tva
plan. Interioren ar smakfullt renoverad med fokus pa bade stil och funktion. Har finns tva renoverade
badrum, en mysig eldstad, egen tvattmaskin och torktumlare, samt ett nytt, fullt utrustat kok med gott
om arbetsytor. Pa plan tva vantar aven en underbar balkong pa cirka 25 kvadratmeter — perfekt for

sommarkvallar med utsikt 6ver Apladalen. For avkoppling finns dessutom bade bubbelpool och bastu
pa ovanplan. Ett stort forrad for forvaring i kallaren och garageplats tillhér aven detta unika boende.

Utanfér méts du av en lummig, gammaldags tradgard med frukttrad, rabatter, grusgangar som ger en
hemtrevlig atmosfar. Har finns aven tradgardsforrad, cykelskjul och garage.

Utdver den generdsa huvudbostaden erbjuder fastigheten tre nyrenoverade lagenheter, alla med
samma genomtankta planlosning om tre rum och kok pa cirka 70 kvadratmeter. Tva av dessa
lagenheter har dessutom stora uteplatser tillhérande lagenheterna. For hyresgéasterna i dessa tre
lagenheter finns en nyrenoverad, valutrustad tvattstuga i kallaren med god takhdjd och moderna
maskiner. | kallaren finns dartill aven ett renoverad friskvardsrum om man vill tréana.

Fastigheten ar val underhallen och har laga driftkostnader tack vare fijarrvarme. Idag ger fastigheten
hyresintakter pa cirka 460 000 per ar.



B3 Valkommen




% Planritning

Viring 1

WARDAGSRLS

1T

LETR]

& Hemvel b

£0]

quL—l-_r]_J_I__ -

B N

N

TR

SCWELS

VARDAGERLUSI
I [ I
HALL BAI .
SR A
14

NS AV B PR R AL, SRR O RNTT A VTR MRAN WE

B3 Fastighetskarta

2% Hemve




[ Beskrivning

Lagenhet 1 — Entréplan (hdger by, Igh1002)

3 rum och kdk om ca 70 kvm med kok utrustat med spis, ugn, flakt, diskmaskin och kyl/frys. Planldsningen
omfattar tvd sovrum, vardagsrum samt helkaklat badrum, dusch, wc och handfat. En stenlagd uteplats pa ca 25
kvadratmeter tillhér [agenheten.

Lagenhet 2 — Entréplan (vanster by, Igh 1001)
3 rum och kok om ca 70 kvm med kok utrustat med spis, ugn, flakt och kyl/frys. Planlésningen omfattar tva
sovrum, vardagsrum, badrum med vatrumsmatta, dusch, wc och handfat.

Lagenhet 3 — Ovre plan (hoger, Igh 1102)

3 rum och kdk om ca 70 kvm med kok utrustat med spis, ugn, flakt, diskmaskin och kyl/frys. Planldsningen
omfattar tva sovrum, vardagsrum samt badrum med vatrumsmatta, dusch, wc och handfat. En balkong pa ca 25
kvadratmeter tillhor [agenheten.

Lagenhet 4 — Ovre plan (vanster, Igh 1101)

5-6 rum och kok om ca 140 kvm, férdelad 6ver tva plan. Tre sovrum, vardagsrum, matsal, kok, tva badrum,
bastu samt rum for bubbelbad. En balkong pa ca 25 kvadratmeter tillhor lagenheten.

Koket frAn 2019 ar utrustat med spis, ugn, mikrovagsugn, diskmaskin, flakt och separat stor kyl och frys.
Badrum 1 med dusch, handfat, wc, tvattmaskin och torktumlare. Badrum 2 &r helkaklat med dusch, handfat och
wc.

Kallaren
| kallaren finns en helkaklat nyrenoverad tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och ett torkskap.
Darutover finns forrad till samtliga hyresgéaster, potentiellt hobbyrum samt nyrenoverat friskvardsrum.

B Ovrig information

Hyreshusets storsta lagenhet ar fran och med borjan av 2026 majlig for dig att sjalv 6verta eller hyra ut.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

6628 kr / ar

Driftskostnader
Forsakring: 9600 kr/ar
Renhallning: 5400 kr/ar
Uppvarmning: 40500 kr/ar

Vatten/avlopp: 14400 kr/ar

® & o o o

Elektricitet: 5800 kr/ar

Total driftskosthad: 75700 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Det finns en brunn pa fastigheten. Men den anvénds inte utan fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2015-Utomhus- byte av fasadpanel pa kortsida. 2015- Renovering av kallare och tvattstuga. 2016-
Den storre etagelagenheten total dversyn och renovering med tva nya badrum, byte av takfonster och
tva fonster. Nytt kok 2019. Delvis utbyte av hangrannor under samt renogdéring och behandling av
betongpannor.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fackman har anlitats falltid for el (Eltjanst i Varnamo AB) och vvs atgarder (Bors Ror AB)

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Nycklar till respektive lagenhet mm.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: ALEN 4

Taxeringsvarde: 3 634 000

Taxeringskod: 320

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, bostader
Pantbrev: 9 st, sammanlagt 2 900 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 0683IM-09/16794.1 SE BESKRIVNING

@ © & ¢ o o o

Servitut: Avtalsservitut Fjarrvarmeledning

Information om objektet

Boarea: 332.00 m?

Biarea: 140.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme

Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Fristdende garage for tva bilar, Forrad, Kallare, Kallarforrad

® © & o & o oo O © & oo © o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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