= Hemverket

Vinkelgatan 9

Lan Kommun Typ
Jamtland Bracke Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Bracke 1961 461 m2
Boarea Utgangspris

90 m2 350 000 kr



Valplanerat kedjehus med centralt lage i Bracke!

Valkommen till detta hemtrevliga och funktionella kedjehus med ett bekvamt och centralt [age i Bracke.
Bostaden ar valplanerad med sociala ytor pa entréplanet, dar du finner ett rymligt kok med anslutande
matrum och ett vardagsrum med utgang till tradgarden. P& entréplan finns d&ven badrum. Pa Gvre plan
finns tva rymliga sovrum och en toalett. Kallaren erbjuder gott om forvaringsmojligheter, en gillestuga,
tvattstuga och pannrum. Tradgarden har en trevlig grasmatta som ger plats for bade avkoppling och
lek. Fiber finns installerat.

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade med narhet till det mesta. Pa kort avstand finns bade
forskola och skola, vilket gor bostaden idealisk for barnfamiljer. Tagstationen ligger inom bekvamt
rackhall och ger smidiga pendlingsmajligheter. | naromradet finns &ven mataffar, service och
naturskona omgivningar med fina majligheter till friluftsliv aret om.

Vvalkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta
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[ Beskrivning

Entréplan

Hall
En halv trappa upp valkomnas du av en ljus och rymlig hall med gott om férvaring i tva garderober med
spegeldorrar. Har finns aven trappan som leder bade till kallaren och évre plan.

Kok

Ett rymligt och funktionellt kok med generds bankyta och gott om forvaringsmojligheter. Koket &r utrustat med
kombinerad ugn och spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Ljust malade vaggar och slitstark plastmatta
pa golvet.

Matrum
Ett luftigt och inbjudande matrum med plats for ett stérre matbord. Den 6ppna planlésningen mot
vardagsrummet skapar en social och rymlig kansla. Vita vaggar och plastmatta pa golvet.

Vardagsrum

Ett stort och ljust vardagsrum med plats for soffgrupp och dvriga mébler. Har finns en altanddrr som leder ut till
altanen och den gronskande tradgarden, vilket forlanger rummet och ger harligt ljusinslapp. Golvet ar klatt i
slitstarkt laminat och vaggarna ar malade i vitt.

Badrum
Helkaklat badrum med vita klinkerplattor och marmorerade svartkaklade vaggar. Utrustat med WC, handfat med
spegelskap, dusch samt ett praktiskt vadringsfonster.

Ovre plan

Hall
Har finns ingang till de tvd sovrummen samt toaletten. En inbyggd garderob erbjuder extra forvaring.

Sovrum 1
Rymligt och rofyllt sovrum med plats for dubbelsang, sangbord och en lashérna. Ljust golv och tapetserade
vaggar ger en varm och harmonisk kéansla. Har finns aven en liten kladkammare.

Sovrum 2
Mysigt sovrum med ljusa golv, vaggpanel och tapetserade vaggar. Har finns plats for bade sang och skrivbord,
samt en praktisk inbyggd garderob.

Toalett
Stilren gasttoalett med moénstrat golv och ljusa vaggar. Utrustad med WC, handfat med kommod och

spegelskap.

Kallarplan



Kallarplanet erbjuder generdsa ytor med ett rymligt hobbyrum, pannrum och matkéllare. Har finns &ven en
praktisk tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och en funktionell tvattho.

Ovriga byggnader

Garage med betongplatta och forrad.

fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

2610 kr / ar

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 12000 kr/ar
Sophamtning: 1056 kr/ar

Forsakring: 4000 kr/ar

® & o o

Uppvarmning: 22000 kr/ar
- Inklusive hushéllsel.

Total driftskostnad: 39056 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet g]

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Vet e]

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2021: 2 st nya luft/ luftvarmepumpar. 2021/2022: Ny spis, ny diskmaskin och ny tvattmaskin. 2021
Spolat rent avloppet. 2022: Nya fonster 3-glasfonster. 2022: Ny wc- stol i badrummet. 2022: Yale-
doorman las. 2024: Bygget uteterass

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Yale-doorman las

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: KNIPAN 6
Taxeringsvarde: 348 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

® & o o o

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 297 500 kr

Information om objektet

Boarea: 90.00 m2

Biarea: 54.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Vedpanna, Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tréa

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

® & o o o & o o o o6 o o o o o o

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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