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Lenvadersgatan 21

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Goteborg Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Biskopsgéarden 1959 82,1 m2
Utgangspris

1 650 000 kr



Trivsam 4-rumslagenhet i Goteborg!

Pa Lenvadersgatan i det populara omradet Biskopsgarden, Goteborg, finner du denna ljusa och
valplanerade lagenhet med genomgéende ekparkett. Har erbjuds en harmonisk boendemiljo med
narhet till bade stadens puls och gronskande parker. Lagenheten &r belagen i ett attraktivt omrade med
goda kommunikationer, vilket gor det enkelt att ta sig till centrala Géteborg och dess rika utbud av
kultur, shopping och restauranger.

Denna bostadsratt erbjuder en genomtéankt planlésning som skapar en rymlig och inbjudande atmosfar.
Med sina fyra rum och en boarea pa 82,1 kvadratmeter, ar detta ett hem som passar bade for familjeliv
och sociala tillstallningar. Omradet kring Lundby ar kant for sin trevliga och trygga miljé, med néarhet till
skolor, forskolor och service. Missa inte chansen att forvarva denna lagenhet och skapa ett hem att
trivas i under manga ar framover.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen

B Radon

En radonmaétning ar gjord 2021-04-27 med resultatet 370. Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200 Bg/m3.



[ Beskrivning

HALL
Véalkomnande hall med goda avhangningsmaojligheter for klader och skor. Parkettgolv som leder vidare in i
bostaden.

KOK

Ljust och funktionellt kok med gott om forvaring bakom ljusa skapsluckor. Kakel i varm brun nyans pa
stankskyddet. Utrustningen bestar av spis med flakt, inbyggd ugn och mikro, diskmaskin samt kyl/frys — perfekt
for matlagning och sociala stunder.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med ljusa vaggar och parkettgolv. Har finns plats for bade soffgrupp och évriga mébler
samt utgang till balkongen, som ger ett harligt ljusinslapp.

SOVRUM 1
Generdst sovrum med monstrad fondvagg och parkettgolv. Plats for sdng och dvriga maobler, ett rofyllt rum att
varva ner i.

SOVRUM 2
Ljust och rymligt sovrum med plats for dubbelséang och tillhérande mobler. Garderober erbjuder praktisk
forvaring.

SOVRUM 3
Anvands idag som férvaringsrum med garderober, men kan aven fungera som walk-in-closet.

KLADKAMMARE
Rymlig kladkammare som ger praktiskt utrymme for forvaring av klader och prylar.

BADRUM
Stilrent, helkaklat badrum med golvvarme och ljusa ytor. Har finns handfat i kommod, tvattmaskin, WC och
dusch bakom glasvagg — ett frascht och funktionellt utrymme.



[ Foéreningen

Foreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-08-01

BYGGNAD
Fastigheten innehas med tomtréatt som |6per oférandrat t.o.m 2038.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett kallarforrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 2 933 kr
Belaning per kvm totalarea: 2 572 kr

Akta férening

Accepteras juridisk person som agare: Nej
Delat agande godkanns. Minst 10%.

I manadsavgiften ingar varme, vatten samt kabel-TV och bredband. Elavtal for lagenheten tecknas av
medlemmen.

Foreningen har gruppavtal med Tele2 géllande bredband och visst tv-utbud. Se hemsidan: www.nb-fast.se
For att utnyttja gruppavtal p& bredband och TV behover boende kontakta Tele2 och uppge sin adress.

Det finns aven Fiber-LAN via Telia (da tecknas avtal individuellt av varje medlem).

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Beslut om eventuella avgiftsférandringar tas pa budgetmotet som
sker i maj varje var. Avgiften hojdes med 4% 1 juli 2025.

Overlatelseavgift - 1 470 kr betalas av éverlatare
Pantséttningsavgift - 588 kr

(Information inhamtad fran arsredovisning samt kontakt med férening 16/9 )



fo) Kostnhader

Manadsavgift

6913 kr / man

Inklusive Avlopp, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten



Driftskostnader

L

®

Elektricitet: 3600 kr/ar

Forsakring: 235 kr/ar

Total driftskostnad: 3835 kr/ar

Bb Siljarens upplysningar

L

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrattsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppmérksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- och/eller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande véagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméarkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstanker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Vet gj

Ar det gjort reparationeritillboyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Det var en trea fran borjan, jag kdpte den som fyran. Tak belysning i koket och hallen har byggt. Vi
har tagit bort alla tapeter och fixat och malat vaggarna.

Har du uppmaéarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 82.10 m?

Vaning: 3 av 3

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Forrad, Kallare, Tvattstuga
Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad
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Ventilation: F, FTX, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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