Lan
Vasterbotten

Byggnadsar
1949

Utgangspris
475 000 kr

= Hemverket

Byavagen 66

Kommun Typ
Lycksele Villa

Tomtarea Boarea
2571 m2 127 m2



Vackert lantligt belagen fastighet med utsikt mot vattnet!

Valkommen till ett charmigt hem med fantastiskt lage! Har kan du njuta av den rogivande utsikten mot
vattnet varje dag, samtidigt som du har skog och elljusspar pa bekvamt avstand for promenader,
traning och naturupplevelser. Tradgarden ar en gronskande oas med vaxter, jordgubbsland, vaxthus
samt en inbjudande grillplats och altan med markis som gor sommardagarna extra harliga.

Huset bjuder pa rymliga sallskapsytor sasom vardagsrum med dppet mot ett finrum och ett stort kok
med Oppet mot ett matsalsrum. | dvre plan finner man bostadens tva sovrum med férvaringsmojligheter
i kattvindar. Kallarplan med tvattstuga, matkallare samt garage med forradsrum.

Pa tomten finner man aven tva kallgarage med gott om plats for forvaring samt en vedbod. Har finns
dessutom fiberanslutning, kommunalt vatten och avlopp, vilket gor vardagen bade trygg och bekvam.
Detta &r ett hem som kombinerar det basta av tva varldar — naturnara liv med alvutsikt och
tradgardsgladje.

Varmt valkomna pa visning!
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[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL

Ljus och valkomnade hall med hatthylla.
Trappa till dvre plan.

KOK
Rymligt och trivsamt kok med goda arbetsytor. Den maskinella utrustningen bestar av spis med ugn, flakt,
diskmaskin samt kylskdp med mindre frysdel. Plats fér matbord.

MATSALSRUM
Fran koket ndr man ett matsalsrum med gott om plats for matsalsbord och évrigt méblemang.

VARDAGSRUM
Plats for soffgrupp med tillhérande méblemang.

FINRUM
Ihop med vardagsrummet finns ett finrum med plats for mdblemang.

TOALETT
Woc, handfat samt dusch.

FORRADSRUM
Fran toaletten nar man ett forradsrum.

OVRE PLAN

HALL

Upp for trappan nar man en hall.
Ingéng till kattvind.

SOVRUM 1
Plats for dubbelséang och 6vrigt méblemang.
Tva garderob. Ingang till tva kattvindar.

SOVRUM 2
Plats for dubbelsang.
Ingang till tva kattvindar.

KALLARPLAN
Jordkéallare
Plats for forvaring.

Tvattstuga



Tvattmaskin, vask och plats for forvaring.
Pannrum

Garage/forradsrum
Garage med port fran 2025, plats for forvaring i forradsrum intill.

Ovriga byggnader

GARAGE 1
Kallgarage med plats for forvaring.

GARAGE 2
Kallgarage med plats for forvaring.

VAXTHUS

VEDBOD
Vedforvaring under tak.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

2400 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 15753 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 13424 kWh

Vatten/avlopp: 6520 kr/ar
Sophamtning: 2542 kr/ar

Sotning: 1290 kr/ar
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Forsakring: 5764 kr/ar

Total driftskostnad: 31869 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Fukt i kallaren. Taket pa huset ar gammalt och slitet.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Byggt garage i kallaren och ett litet skarmtak vid vedboden pa ca 8m2. 2 fristaende kallgarage, ett
pa ca 54m2 och ett pa ca 24m2 Vedbod som ar ca 18,5 m2 yta med ca 10 m3 ved i Garage i kallaren
med ny port som ar uppsatt i borjan av 2025 Luftvarmepump hdsten 2024 Bytt varan del av avloppet
in till huset 2023 Skellefted kraft har bytt matarkabel in till huset 2025. Det finns Fiber i huset och det
ar Kommunalt vatten och avlopp.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, Kylskapet ar daligt Droppande kran i kallaren Flack i taket p& 6vervaningen som uppstod vid en
vinter da det var -40, kylan fran vinden och varmen ifran rummet gjorde sa att det blev kondensflack

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: RUSELE 5:27
Taxeringsvarde: 320 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 5 st, sammanlagt 362 000 kr

Information om objektet

Boarea: 127.00 m?

Biarea: 60.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tré

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: 5 kattvindar, Kallare
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paborja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se

© 2025 Hemverket AB. All rights reserved.
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