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Ypperligt tillfalle, ljus och tyst hornlagenhet med balkonger och tillgang till stor
takterrass!

| attraktiva och snabbt vaxande Hyllie valkomnas ni via hiss direkt frdn markplan upp till féreningens
hogsta vaningsplan, dar denna optimalt planerade hornlagenhet vantar. Har flodar ljuset in fran flera
hall — nagot som tillsammans med det fria laget pa sjatte vaningen ger bade en luftig kansla och utsikt
over himmel och takasar. Lagenheten ligger tyst och skyddat, langt fran storande trafikljud, vilket
skapar en harmonisk atmosfar. Dessutom halls fonstren rena langre tack vare det hoga laget.
Bostaden bjuder pa en stilren och genomtankt interior, med generdsa sallskapsytor med 6ppen
planlésning, sovrum och ett helkaklat badrum med egen tvattutrustning. Extra unikt &r de balkongerna
varav den ena ar moblerbar och den andra ar en sa kallad "Fransk balkong som 6ppnas fran
sovrummet och som forstarker kanslan av ljus och rymd. Kombinationen av ytor ute och inne ger
hemmet en perfekt balans for bade vardag och umgéange — en riktig parla med det lilla extra.

Detta &r forsta gangen bostaden séljs — lagenheten har haft samma &gare sedan nyproduktion. Ett
ypperligt tillfalle att férvarva ett hem i toppskick och med basta lage!

Har bor ni i den valskotta foreningen Riksbyggens Brf Cortado, dar varje trapphus har tillgang till en
fantastisk gemensam takterrass med maobler, vackra sedumtak och utsikt 6ver omradet — perfekt for
sociala stunder eller en lugn kvall i solnedgangen. Foreningen erbjuder aven moderna bekvamligheter
sasom cykelpool med ladcyklar, cykelverkstad, en 15-minuters p-plats for snabba drenden samt
garageplatser att hyra for bilagare.

Kommunikationsmdjligheterna fran Hyllie ar svarslagna. Hyllie station &r en viktig knutpunkt med
direktforbindelser till bAde Malmo C (7 minuter) och Kastrup (13 minuter). Intill stationstorget ligger det
populara kdpcentret Emporia, med éver 200 butiker, restauranger, caféer samt stérre matbutiker
sasom Willys och ICA Kvantum — och aven City Gross finns strax intill. For barnfamiljen finns bade
skolor och forskolor lattillgangligt i omradet. Narhet till Malmo Arena, Hylliebadet, Malmémassan och
Hyllie Sportcenter ger dessutom ett brett utbud av sport, néjen och rekreation.

Valkommen till ett bekvamt och stilfullt boende pa toppen — med utsikt, tystnad och livskvalitet i fokus!

Snabbt tilltrade ar mojligt.
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[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med stilrent svart klinkergolv och vitmalade vaggar som skapar en ljus och modern kansla.
Har finns plats for avhangning samt god forvaring i garderob. Fran hallen nas aven bostadens toalett.

KOK

Ljust och trivsamt kék med 6ppen planlésning mot vardagsrummet. Golvet &r i ekparkett och vaggarna
vitmalade. Koket ar utrustat med slata vita skapluckor, vitt kakel ovan gra arbetsbank samt rostfria vitvaror:
diskmaskin, induktionshall, ugn, inbyggd mikro, flakt och kombinerad kyl och frys. En naturlig matplats ryms
mellan kok och vardagsrum. Fran koket nds dven en solig balkong via glasdorr. Tva stora fonster ger rikligt med
ljus.

VARDAGSRUM
Rymligt och lattmoblerat vardagsrum med vacker ekparkett och vita vaggar. Har finns gott om plats for soffgrupp
och mediamobel. Tva stora fonsterpartier slapper in ett harligt ljusinslapp och skapar en luftig kansla.

SOVRUM 1
Ljust sovrum med plats fér dubbelséng och sangbord. Férvaringsmojligheter erbjuds i flera garderober. Golvet
ar i ekparkett och vaggarna vitmalade. Dubbelfénster bidrar med fint ljusinslapp.

BADRUM

Stilrent, helkaklat badrum med svart klinkergolv och vita vaggar. Har finns wc, handfat med kommod och
spegelskap, tvattmaskin med inbyggd torktumlare — en praktisk 2-i-1-l6sning samt sa finns har en handdukstork
— allt fér en bekvam vardag.



[ Foérening

Brf Cortado ar en bostadsréattsférening med 78 lagenheter i stadsdelen Hyllie i Malmd. Féreningen har tva
huskroppar, 70 lagenheter i ett stérre torghus och 8 lagenheter i ett townhouse. Adresserna ar Allétorget 2-14
(jdamna nummer), Hyllie Allé 17-19 samt Friggs Grand 5A-E.

Brf Cortado registrerades 2016. Bostadshusen byggdes med Riksbyggen som byggherre och NBI som
totalentreprendr. Inflytt skedde i april och maj 2019. Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus, 78 lagenheter pa 6
respektive 4 vaningsplan och 4 lokaler.

Avgift

| avgiften till foreningen ingdr varme. Kallvatten, varmvatten och el debiteras i efterhand baserat pa den faktiska
forbrukningen. Dessutom tas en obligatorisk avgift ut for bredband fran Ownit, se nedan. Abonnemanget
Premium fran bilpoolen Volvo On Demand ingar ocksa.

Avgiftsférandringar

Avgiften 6kades 4% den 1 januari 2025

Inga beslut om hojda avgifter men finns avgiftsnivdn kommer justeras nagot for att sakerstalla en fortsatt stabil
ekonomi.

TV/Bredband/Telefoni

Foreningen ar ansluten till Ownit nat och kostnaden ar ett obligatoriskt tillagg till arsavgiften. Det innebar att
bredband och fasta kostnaden for IP-telefoni ingar. Alla lagenheter har 1000/1000 Mbit/s. Det gar som medlem
att teckna eget avtal for traditionell TV med Ownit till rAdande pris. Kontakta Ownit fér mer information och for
att teckna avtal. Vid inflyttning rekommenderar vi att kontakta Ownit for att sdkerstélla att dverféringen blir ratt.

Parkering

Malmo Stad har i omradet parkeringshus dar det gar att hyra plats. Féreningen har ett avtal dar ett visst antal
platser ska finnas tillgangliga for vara medlemmar till ett formanligare pris i P-huset Hyllie (latt att forvaxla med
P-huset Hyllie Allé).

Gemensamma utrymmen

Varje trapphus har langst upp en stor gemensam terrass och pé innergarden finns det bord och bankar med
grillplats.

Det finns flera cykelrum i kéllaren och ett i markplan. Det senare har aven en underhallsstation for cyklar.
Andra utrymmen ar barnvagnsrum och forrad i kallare.

Transportpooler

Foreningen ager tva ladcyklar som medlemmar kan hyra via appen GoRide.

Det finns flera Volvo On Demand-bilpooler i omradet, och i avgiften ingar abonnemanget Premium till och med
2028.

Forvaltare
Riksbyggen skéter bade den ekonomiska och den tekniska férvaltningen.

Overlatelseavgift
Overlatelseavgift tas ut med 2,5% av prisbasbeloppet och betalas av koparen.



Pantsattning
Pantséttningsavgift tas ut med 1% av prisbasbeloppet och betalas av innehavaren av pantratten.

Elavtal
Foreningen har ett gemensamt elavtal dar den faktiska kostnaden debiteras i efterhand manadsvis pa
avgiftsavin.

Uppgifterna ar tagna fran hemsidan https://brfcortado.se/realestate.html (7juli 2025)

B Ovrig information

Losore kan ingd i kopet enligt dverenskommelse med saljaren.

fo] Kostnader

Manadsavgift

3514 kr / man

Inklusive Avlopp, Sophamtning, Uppvarmning, Abonnemanget Premium frén bilpoolen Volvo On Demand ingdr ocksa.

Driftskostnader

® Internetuppkoppling: 79 kr/man
- Kabel-tv/bredbandsavgift

® Elektricitet: 150 kr/man
® Forsakring: 150 kr/man

® Ovrig kostnad: 45 kr/méan
- Kallvatten IMD avrékning

® Ouvrig kostnad: 87 kr/man
- Varmvatten IMD avrékning

Total driftskostnad: 511 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Riksbyggen BRF Cortado
Organisationsnummer: 769616-2143

Andelstal i foreningen: 0.010078

Andelstal av arsavgift: 1.0078%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 163
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 46.00 m?

Vaning: 6 av 6

Bekvamligheter: Balkong, Hiss, Uteplats

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Terass, Barnvagnsrum, Cykelrum
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kéllarforrad
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Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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