= Hemverket

Rodakorsvagen 18

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Amal Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Fengersfors 1961 1119 m2
Boarea Utgangspris

102 m2 680 000 kr



Familjevanligt hem med sjon runt hérnet!

Valkommen till ett hem med stor potential pa ett naturnara och familjevanligt lage! Har erbjuds en
bostad med 5 rum, varav 3 sovrum, 2 allrum samt ett uterum som forlanger sésongen och skapar extra
yta for umgange. En paborjad renovering ger dig som ny dgare mojligheten att satta din egen pragel
och skapa ditt dromhem.

Tomten &r rymlig och gronskande med en stor grasmatta perfekt for lek och aktivitet. Har finns
barbuskar och frukttrad i form av krusbar, svarta vinbar och kdrsbarstrad. Den lummiga baksidan
skapar en rogivande kansla, och med skogen direkt bakom hérnet bor du med naturen inpa knuten.

Laget ar nagot extra, endast ca 200 meter bort vantar en fantastisk sjo med badplats och majlighet till
batilaggning. For barnfamiljen ar det dessutom tryggt och bekvamt med endast ca 150 meter till bade

forskola och lekpark.

Har far du det basta av tva varldar, narheten till natur, bad och rekreation samtidigt som vardagen blir
enkel med kort avstand till service och skolor.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Har finns plats for avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan samt ner till kallarplan.

Kok
Bra arbetsktk med goda forvaringsmdojligheter och arbetsyta. Mindre matplats intill fénster.
Koket ar utrustat med kombinerad ugn med spishall, flakt, kyl samt mindre frys.

Vardagsrum
Rum av bra storlek som ger plats for soffgrupp och tillnérande mobler. Utgang till bostadens inbjudande uterum.

Allrum /TV-rum
Ljust allrum som ger plats for soffgrupp och tv mébel eller matsalsmébel.

Sovrum
Ljust sovrum med plats for dubbelséng och tillhérande mébler.

Badrum
Har finns handfat i kommod, spegelskap, WC och duschkabin.
Plastmatta pa golv och vaggar.

- Ovre plan -
Hall
Mindre dvre hall.

Sovrum
Rymligt rum med plats for dubbelsédng och tillhérande mébler. Goda férvaringsmajligheter i sidovind.

Sovrum
Rum som ger plats for sdng och tillhdrande mobler. Goda férvaringsmajligheter i sidovind.

Toalett
Utrymme med handfat och WC.

- Kallarplan -
Kallarplan inrymmer gillestuga, goda forvaringsutrymmen, tvattstuga samt ingang till garage och hobbyrum.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

3923 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8700 kWh

® Vatten/avlopp: 9380 kr/ar
® Sophamtning: 1868 kr/ar

® Forsakring: 7386 kr/ar

Total driftskosthad: 36634 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, provtryckning visar pa lackage i en kanal.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, férelaggande om att separera dag- och spillvatten.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Bergvarme 2013. Dranering och tillaggsisolering 2014. Fiberinstallation 2017. Uterum 2015, 2019
och altan 2022. Stédmur 2018-2019. Forberedelse for asfaltering av uppfart 2019. Ny planlésning och
stora renoveringar 2018-2019. Alla fonster och altand6rrar nya 2020. Paborjad totalrenovering av
tvattstuga och nytt badrum 2021. Pabdrjad renovering av kallarplan.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Dranering, bergvarme, elcentral och elbilsladdare.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, kallarplan behover fardigstéllas. Sprickor i badrumsmattan. Huset ar byggt med blabetong, vilket
kan avge radon och radonmatning rekommenderas oftast.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: KNARRBYN 1:93
Taxeringsvarde: 523 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 6 st, sammanlagt 637 500 kr

Information om objektet

Boarea: 102.00 m?

Biarea: 79.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Uterum, Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Puts

Fonster: Treglas, Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme, Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Lattbetong

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vaxthus, Vedskjul, Forrad, Kallarforrad, Vindsforrad, Vindsutrymme

® & o o o o o o © o6 o o o o o o

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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