= Hemverket

Sesslan 1

Lan Kommun Typ
Géavleborg Gavle Fritidshus
Omrade Tomtarea Boarea
Forsbacka 1460 m2 37 m2
Utgangspris

2 280 000 kr



Drommen om att bo ensam pa en 6! Frikdpt paradis i Storsjon.

Tillfalle att forvarva en frikopt fastighet pa en 6 i vackra Storsjon, Sandviken — endast tva timmar fran
Stockholm och tio minuter med bat frdn Forsbacka bathamn. Har vantar en insynsskyddad idyll med
fantastisk sjétomt, nybyggd brygga med sandbotten och en charmig huvudbyggnad i klassisk svensk
stil med nytt tak och nya fonster. En plats déar du kan njuta av total avkoppling, omgiven av natur,
vatten och stillhet.

Pa on finns aven en vedeldad bastu nara vattnet for avkoppling aret runt, samt en forradsbyggnad som
ger extra forvaringsmoijligheter eller potential for utveckling. Tomten ar lummig och omgardad av
vackra trad, vilket skapar en naturlig skarm mot omvarlden och ger en privat atmosfar for bade vardag
och helg. Det ar ett perfekt stalle for bad, fiske, béatliv eller bara lugna stunder i solen.

Huvudbyggnaden i rétt med vita knutar smélter vackert in i omgivningen och bjuder p& en trivsam miljo
for bade sociala tillfallen och lugn aterhamtning. Har kan du samla familj och vanner for middagar,
bastukvallar eller stilla morgnar med utsikt 6ver sjon.

| Forsbacka bathamn finns service som mataffar, bensinstation och restaurang, vilket gor det enkelt att
kombinera 6-livet med bekvamlighet. Omradet runt Storsjon ar kant for sina 365 Gar och vackra natur —
ett paradis for friluftsliv, vandring och fiske.

Det har ar ett sallsynt tillfalle att férverkliga drémmen om ett paradis vid vattnet — ett liv i harmoni med
naturen, men anda inom rackhall fran storstaden.
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B3 Fastighetskarta

14
[ Beskrivning

HALL

Hallen har en praktisk plastmatta och ljusa vaggar som ger ett valkomnande forsta intryck. Har finns plats for
ytterklader och enklare férvaring.

ALLRUM

Allrummet &r ljust och luftigt med plastmatta pa golvet och méalade vaggar — ett flexibelt rum som rymmer bade
matbord, fatoljer, baddsoffa och férvaringsmaébel, perfekt for umgange eller vila.

VARDAGSRUM
Vardagsrummet har samma lattskotta golv, kompletterat med klassisk bréstpanel som skapar en varm och

ombonad kansla. Har finns gott om plats for en vaningssang, matgrupp samt ytterligare en baddsoffa — idealiskt
for dvernattande gaster.

STORSTUGA

| storstugan mots du av trapanel pa vaggarna, gramalade forvaringsskap och en rejal vedpanna som bidrar till
bade varme och charm. Fonster i tva vaderstreck slapper in rikligt med ljus, och rummet erbjuder plats for saval
baddsoffa som fatéljer och ytterligare forvaring i garderob.



B Ovrig information

| annonsen angiven boarea om 37 kvm &r enligt séljarens information. Vill man som kopare sékerstalla
informationen bor man utféra en uppmatning da avvikelser kan foreligga.

Uppgift om byggar saknas.

Enligt Lantmateriets fastighetsinformation saknas vatten och avlopp.

B Ovrig information

Fastigheten ligger utanfor detaljplan vilket innebér att det inte ar utrett och begransat hur mycket och var man
far bygga pa platsen. Det finns inte heller omradesbestammelser. Det méaste darfor ske en
l[Amplighetsbeddmningen i varje enskilt fall.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade och det i sig kan begransa hur mycket man far bygga pa
fastigheten, men da ar det istéllet Miljobalken som styr.

For mer information kontakta kommunen.

fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

6503 kr / ar

Driftskostnader

® Sophamtning: 2100 kr/ar
® Forsakring: 1426 kr/ar
® Uppvarmning: 0 kr/ar

- Egen ved

Total driftskostnad: 3526 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, funkar bra.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, nytt tak 2021 Nya fonster 2023 Ny brygga 2025

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Fastighetsbeteckning: YTTERHARDE 27:13

Taxeringsvarde: 867 000

Taxeringskod: 213

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 450 000 kr

Information om objektet

® & & o o o o o o o6 o o o o o o

Boarea: 37 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Utedass

Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan med loft
Fasad: Tra

Fonster: Underhallsfria, Tvaglas
Grundmur: Betong
Uppvarmning: Ved

Stomme: Tra

Tak: Papp

Vatten: Gravd brunn

Ovriga utrymmen: Loft

Ovrigt: Jordkallare under farstukvisten, Solceller

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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