= Hemverket

Sagavagen 14

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Ornskoldsvik Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Solberg 1949 1408 m2
Boarea Utgangspris
295 000 kr

114 m2



Familjevilla med relaxavdelning och naturnara lage!

Pa en lugn gata i trivsamma Solberg finner du denna valplanerade villa i tva plan, perfekt for familjen
eller for dig som vill ha gott om utrymme. Huset erbjuder fyra generésa sovrum, ett inbjudande allrum
och ett rymligt kok med plats for bade vardagsmaltider och middagsbjudningar.

| kéllarplanet vantar en vardagslyx med en relaxavdelning med bastu, dar du kan varva ner efter en
l&ng dag. Har finns aven gott om praktiska utrymmen for forvaring och hobby.

Utomhus mots du av en stor, gronskande tomt med grasmatta som bjuder in till lek, odling eller lata
sommardagar i solen. Till huset hor aven garage och forradsbyggnad, vilket gor att du har gott om plats
for bade bil, cyklar och tradgardsredskap.

Solberg ar ett omtyckt och familjevanligt omrade med narhet till bade natur och service. Har finns
skoterled precis i narheten, perfekt for dig som gillar vinteraktiviteter. Inom gangavstand en
slalombacken med restaurang, en sjalvklar motesplats for bade bybor och besokare. For
fiskeentusiasten ligger en vacker sjo endast ca 2 km bort, dar du kan njuta av lugna stunder aret runt.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -
Hall
Har finns plats for avhangning av ytterklader och skor. Trappor upp till dvre plan samt till kallarplan.

Kok
Rymligt och bra arbetskok med goda forvaringsmajligheter och arbetsyta. Plats for stérre matbord intill fonster.
Koket &r utrustat med kombinerad ugn med spishall, flakt och kyl.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med ljusinslapp fran tva fonster. Rummets rymd ger plats for soffgrupp med tillhérande
mobler.

Sovrum
Sovrum med plats fér dubbelséng och tillhérande maobler.

Badrum
Har finns handfat, spegelskap, WC och dusch.
Plastmatta pa golv och vaggar. Fonster for ljusinslapp och vadring.

- Ovre plan -
Hall
Ovre hall med anslutande férradsutrymme.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande mébler. Forvaring i platsbyggda garderober.

Sovrum
Ljust sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande mébler. Férvaring i platsbyggda garderober.

Sovrum

Rum med plats for dubbelséng och tillhdrande mébler.

- Kéllarplan -
Relaxavdelning med hérnbadkar, duschkabin och anslutande bastu. Har finns &ven en tvattmaskin och tvéttho.
Kallarplan inrymmer ocksa pannrum, snickarrum och hall.

[ Fritidshus - energideklaration krivs ej

Fastigheten nyttjas som fritidsboende en begransad del av aret, sammanlagt mindre &n 4 manader per ar och
ar darmed undantagen fran kravet for energideklaration.



B Ovrig information fran siljaren

Det mesta av moblemanget kan enligt 6verenskommelse folja med vid kop. Likasa del av husgeradet.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

803 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 29336 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 16612 kWh

® Vatten/avlopp: 9713 kr/ar
® Sophamtning: 855 kr/ar

® Forsakring: 2694 kr/ar

Total driftskostnad: 42598 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Utifran vad jag vet sa fanns bygglov nar huset byggdes 1949, sedan dess har inga byggnationer
utférts som kraver bygglov.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstiader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Draneringen. Badrum gamla ytskikt som borde bytas vid ev. renovering. Bastun saknar golvbrunn.
(Forsiktighet med vatten). Ventilation fran bastu ej utfort. Inre fonsterruta i tvattstuga har spricka. Vid
bad i bubbelbadet i tvattstugan sé racker inte vv-beredaren riktigt till. | 6vrigt inga problem om man ej
varmer vatten till bubbelbadet.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej, Byggt bastu for ca 10 ar sedan i kallare. Installerat Panasonic luftvarmepump 2017.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Installation av luftvarmepump utfért av fackman. Varmt o Sként AB

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: ANUNDSJO-LUNNE 1:38
Taxeringsvarde: 107 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 3 st, sammanlagt 63 000 kr

Information om objektet

Boarea: 114 m?

Biarea: 85 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Vattenburen varme med elpanna, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Kallare, Vindsforrad
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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