= Hemverket

Langlots Kyrkvag 36

Lan Kommun Typ
Kalmar Borgholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Astad 1934 7070 m2
Boarea Utgangspris

150 m2 3390 000 kr



Renoverad lantgard med kakelugn, vedspis och ladugard — nara bad och Borgholm!

Valkommen till Langlots Kyrkvag 36 — en charmig fastighet i naturskéna och rofyllda omgivningar pa
vackra Oland. Har bor du med renoverade ytskikt och en éppen planlésning pa nedre plan mellan hall
och vardagsrum, vilket skapar en luftig och social bostadsmiljo.

| kdket finns en fungerande vedspis och i vardagsrummet en kakelugn med insatt kamin, som
tillsammans bidrar till bade trivsel och varme. Tomten &r stor och lummig, perfekt for dig som vill odla,
skapa tradgardsrum eller kanske halla nagra mindre djur. P& fastigheten finns aven en ladugard med
gott om forradsutrymme.

Laget ar lugnt och naturnara med endast cirka 1 mil till affar i Ralla och 3 km till vacker badstrand i
Bjarby.

Langlots Kyrkvag 36 ligger strax utanfor Borgholm, omgivet av 6ppna landskap och historiska miljoer.
Har bor du i lantlig ro, men med bekvamt avstand till Borgholms utbud av service, butiker, skolor och
restauranger. | naromradet finns Langlots kyrka och flera smavagar som inbjuder till bade promenader
och cykelturer genom det 6landska kulturlandskapet. Kustens badplatser nas enkelt med bil, liksom
Olands manga sevardheter sdsom Sollidens slott, naturreservat och charmiga kustbyar.

Ett boende som passar utmarkt bade som permanentbostad och fritidsboende — for dig som soker
lugn, utrymme och nérhet till bAde natur och hav.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

Nedre plan
HALL

Valkomnande entré med gott om plats for klader och skor. Den 6ppna planlésningen skapar ett ljust och luftigt
intryck, och harifrdn nas trappan upp till 6vre plan.

KOK

Smakfullt och stilrent kok med gra spegelluckor, svarta handtag och vitt kaklat stankskydd som ger en modern
och tidls kansla. Har finns gott om férvaring och bra arbetsytor. Den charmiga vedspisen bidrar med bade
varme och karaktar. Koket ar fullt utrustat med ugn, spis, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Vid fonstret finns
plats for en matgrupp — perfekt for bade vardagsmiddagar och langa helgfrukostar.

VARDAGSRUM
Generdst och trivsamt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och annan moblering. Rummet bjuder pa en
lugn atmosfar — idealiskt for avkoppling eller umgange.

RUM / SOVRUM 1
Ett flexibelt rum som i dag anvands som vardagsrum men med enkelhet kan inredas som sovrum. Gott om plats
for sdng och tillhérande mabler.

BADRUM
Rymligt och frascht badrum med vita helkaklade vaggar. Har finns dusch med glasdérrar och takdusch, samt
tvattmaskin — en praktisk kombination for familjelivet. Elburen golvvéarme.

TOALETT
Mindre toalett med kaklat golv, utrustad med wc, handfat och spegel. Elburen golvvarme.

Ovre plan

MOBLERBAR HALL

Allrum eller hall med utrymme for exempelvis lashdrna, arbetsplats eller extra forvaring — mojligheterna ar
manga.

SOVRUM 2

Charmigt sovrum med trapanel och 6ppet upp till nock, vilket skapar en harlig rymd. Plats fér séng, skrivbord
och forvaring.

SOVRUM 3
Rymligt och ljust sovrum med plats for dubbelséang och dvriga mobler. Garderob for praktisk forvaring finns.

BADRUM
Helkaklat badrum med ljusa vaggar. Har finns dusch, wc, handfat och spegel — stilrent och funktionellt.
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Fastighetsavgift

7890 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 16500 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 8000 kWh

Sotning: 2200 kr/ar
Forsakring: 6500 kr/ar

Vatten/avlopp: 3864 kr/ar
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Sophamtning: 1806 kr/ar

Total driftskostnad: 30870 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vet ej det finns en egen brunn men har ej nyttjat den eftersom jag har kommunalt vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2020 - nytt ytter tak med nya tegelpannor och svall, isolerat och bradfodrat utvandigt, utbyggd stor
kupa pa 6vervaningen ca 12 kvm, toalett och dusch uppe, dusch och tvattrum nere, nya isoler glas
fonster (utom 3 st. pa dver vaningen ), ena skorstenen om murad fran taknock och uppat, nya golv i
hall och vardagsrum nere och dito pa évervaningen, alla ytskickt nya - tapetserade eller malade,
delvis ny el pa 6vervaning samt en ny el central pa nedre vaningen

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Ja all vvs ar gjort av fackman, all el gjord av fackman, badrum gjord av fackman, badrum uppe gjort
halvt av mig sjalv och en fackman som lamnade det halvfardigt pga konkurs, tak och vissa snickerier
gjord av fackman. Har gjort mycket sjalv. Skorstenen ar gjord av fackman.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® 6 ¢ o o o

Fastighetsbeteckning: ASTAD 2:9

Taxeringsvarde: 1 052 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 12 st, sammanlagt 1 700 000 kr

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 08-RUN-523.1 TELE

Information om objektet

® © & o & o o O O O o o o o o o o o

Boarea: 150.00 m?

Biarea: 46.00 m?

Antal vaningar: 2

Skick: Mycket gott

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: 1 i kallaren 1 i entre planet, Luftvérmepump
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Stuga, Stall, Forrad, Kallare

Ventilation: pax flaktar i toa och dusch, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D& ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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