= Hemverket

Vallgatan 34

Lan Kommun Typ
Jamtland Strémsund Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Stromsund 1960 1073 m2
Boarea Utgangspris

90 m2 350 000 kr



Trevlig familjevilla med stor potential — attraktivt lage och generos tomt!

Valkommen till en trevlig familjevilla med stor utvecklingspotential — perfekt for dig som vill sétta din
egen pragel! Har bor du bekvamt med flexibel planlésning och en rymlig tomt som bjuder in till lek,
odling eller avkoppling.

Entréplanet erbjuder en inbjudande hall med kapprum, praktisk forvaring och stadskap. Koket har goda
arbetsytor och ligger i direkt anslutning till vardagsrummet, dar en altandérr leder ut till den stora
tradgarden — perfekt for sommarens maltider och sociala stunder utomhus. Har finns aven ett sovrum
och ett badrum. En trappa upp vantar tva ytterligare sovrum, en 6vre hall samt ett forrad. Kallaren har
gott om ytor med stor potential fér exempelvis hobbyrum, hemmakontor eller gastutrymme — hér finns
alla mojligheter att skapa nagot unikt!

Laget ar optimalt — mitt i centrum med gangavstand till butiker, service och skolor i alla stadier. Endast
cirka 200 meter till narmaste forskola och skola gor detta till ett mycket barnvénligt boende.

Missa inte chansen att skapa ditt dromhem i ett redan eftertraktat omrade — varmt valkommen pa
visning!
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B3 Fastighetskarta
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[ Beskrivning

-ENTREPLAN-

Hall
Valkomnande hall med laminatgolv och mélade vaggar. Har finns gott om forvaring i en praktisk inbyggd
garderob.

Kok

Hemtrevligt kok med laminatgolv och vit brostpanel, kompletterat av tapet ovanfor. Koksinredningen bestar av
klassiska vita skapsluckor med speglar. Utrustat med spis, ugn, flakt, diskmaskin (ur funktion) samt kombinerad
kyl. Matplatsen vid fonstret ger fint ljusinslapp under maltiderna.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med laminatgolv och malade vaggar i en varm, sober brun ton. Har finns plats for bade
soffgrupp, matbord och tv-mobel. Fran vardagsrummet nar du direkt ut till den stora tradgarden.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med brun plastmatta och vaggar kladda i gul tapet. Har finns utrymme fér sang, byra och
skrivbord. Platsbyggd garderob ger smidig forvaring.

Badrum
Badrum med rod vatrumsmatta och matchande vatrumstapet i rétt och ljusblatt. Utrustat med wc, handfat
placerat under fonster samt dusch.

-OVRE PLAN-

Hall
Hall med plastmatta och beigemalade vaggar. Har finns ett forrad och en inbyggd garderob som erbjuder extra
forvaring.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med plastmatta, morkt malade vaggar och snedtak som ger rummet karaktar. Plats for
dubbelsang, séngbord och férvaringsmobler. Inbyggd garderob finns.

Sovrum 3
Sovrum med tragolv, ljusbrunt malade vaggar och dven har ett charmigt snedtak. Gott om plats for dubbelsang
och mobler.

-KALLARE-
| kallaren finns en rymlig hall med plats for frysbox, samt en praktisk tvattstuga utrustad med tvattmaskin,

tvattho och garderober. Har finns aven pannrum samt oinredda ytor med goda mdjligheter att skapa extra rum
efter behov.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3263 kr / ar

Driftskostnader

®
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Uppvarmning: 27000 kr/ar
- Vattenburen, Fjarrvdrme

Elektricitet: 7200 kr/ar
Vatten/avlopp: 4322 kr/ar
Sophamtning: 6280 kr/ar

Forséakring: 3060 kr/ar

Total driftskostnhad: 47862 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, inget ar tillbyggt sedan kdpet 1996

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej, inga sadana kanda anmarkningar.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, kommunalt vatten och avliopp

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Fonster p& 6vervaning ar fonster bytta 2010. Ovriga huset &r original tvaglasfonster. Kring 2007-
2008 byttes husets uppvarmning till fjarrvarme. Vattenburen i de befintliga originalelement som finns i
huset. Ett element bytt i kallaren.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Nej, Garage i stort behov av renovering. Takstommarna i garaget knackt pa ett par stallen, sa de
behover bytas ut (knackt av sndtyngden). Badrum: badrumsmattan har sléppt kring golvbrunnen. kok:
slitet kok, diskmaskin fungerar ej. Gamla vitvaror. Tvattstugan: tvattmaskin Bosch ca 3 &r gammal.
Ingen torktumlare finns. Behov av renovering: behov att renovera husets tak, att mala om huset ( gjort
2010), dranering av grunden (det sipprar fukt i ett hdrn). Renovera garaget. Ett sovrum har valdigt
trasig plastmatta och tapet (varit ett hobby rum). Generellt sett i behov av ytrenovering till modernare
standard.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: LODJURET 3
Taxeringsvarde: 435 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 4 st, sammanlagt 392 000 kr

Information om objektet

Boarea: 90.00 m?

Biarea: 55.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Murad kéllargrund, Kéllare
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vedbod, Fristdende garage, Forrad
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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