= Hemverket

Abraham Backgatan 13C

Lan Kommun Typ
Géavleborg Soderhamn Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Sdderhamn 1959 - 1960 38 m2
Utgangspris

325 000 kr



Trivsam lagenhet med bra lage!

Valkommen till denna trivsamma etta med lattmoblerad planlosning! Har far du ett stort och inbjudande
kok med plats for matbord, en praktisk hall med god férvaring, ett frascht duschrum samt ett rymligt
vardagsrum dar bade sang och soffgrupp far plats.

Laget pa Abraham Béackgatan ar svarslaget — med bara nagra minuters promenad till Séderhamns
centrum och kort gadngavstand till bade badplats vid Farssjon och Halldsens idrottsanlaggning. Har bor
du med nérhet till bade bekvamligheter och rekreation.

Soderhamn &r en charmig kuststad i hjartat av Halsingland, omgiven av vacker natur, hav och
skargard. Har bor du med narhet till bade stadens bekvamligheter och friluftsliv — perfekt for dig som
soker livskvalitet i en lugn och naturnara miljé. Goda kommunikationer, ett levande centrum och narhet
till havet gor Soderhamn till ett attraktivt val for bade unga och aldre.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen

Saljarens egna bilder




[ Beskrivning

HALL
Véalkomnande och méblerbar hall med stilrent brunt golv och ljusa vaggar som skapar en ljus och luftig kansla
redan vid forsta steget in. Har finns gott om plats for bade avhangning och smart forvaring i garderober.

KOK

Modernt kok med morkt laminatgolv och frascha vita vaggar. Den vita skapsinredningen med slata luckor ger ett
tidlost intryck, medan det klassiska vita kaklet ovanfor arbetsytorna bidrar till en stilren helhet. Har finns allt du
behdver: spis, ugn, flakt och bankdiskmaskin samt en praktisk kombinerad kyl och frys. Den naturliga
matplatsen vid fonstret blir en sjélvklar plats for morgonkaffet eller middagar med véanner.

ALLRUM
Lattmoblerat allrum med morkt laminatgolv som skapar en fin kontrast mot de ljusa vaggarna. Har finns gott om
plats for bade soffhdrna och TV-mobel samt séng — ett flexibelt rum som enkelt anpassas efter dina behov.

BADRUM

Frascht badrum med charmig rosa vatrumsmatta och vitkaklade vaggar med dekorativ rosa bard. Har finns WC,
handfat med spegelskap samt dusch — allt du behdver for en bekvam vardag i en trivsam miljo.



[ Foéreningen

Brf HSB Dromedaren registrerades 1959. och ar en &kta foérening som ager och férvaltar byggnaderna och
marken pa fastigheterna i Soderhamn kommun: Klossdammen 7:1 1957-02-11 Klossdammen 9:1 1957-02-11.

Antal lagenheter: 108
Antal lokaler: 3

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hoghuset, 13 D, har atta vaningar med hiss medan 6vriga uppgangar ar pa tre vaningar och saknar hiss. | 13 D
finns tva tvattstugor med torkrum, bastu med rekreationsavdelning samt en samlingslokal.

Samlingslokalen kan hyras av medlemmar for t.ex. moten eller fester samt om extra rum behdvs for
Overnattande gaster.

Mellan 13 B och C finns ett hobbyrum som star till allas forfogande.

TV/IINTERNET
Basutbud for TV ingar i avgiften via Telia.
Fiber betalas som ett obligatoriskt tillagg om 127:-

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 5249 kr
Belaning per kvm totalarea: 5296 kr

RENOVERINGAR
1993 - Stambyte
2006 - 3-glasfonster.
2023 - Nya balkonger
2024 - laddstolpar

Accepteras juridisk person som agare: Nej

Planerade / beslutade avgiftsforandringar:
En forandring av arsavgiften med +4,4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Overlatelseavgift - 1 470,00 kr betalas av overlatare

Pantsattningsavgift - 588,00 kr

Forvarvaren skall vara medlem i HSB innan den kan godkannas ett medlemskap i bostadsrattsféoreningen. Det
tilkommer en medlemsavgift till HSB om 825 kronor for kdparen.

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.hsb.se/sodra-norrland/brf/dromedaren/om-foreningen/

(Information inhamtad fran arsredovisning och foreningens hemsida ( 28/7 )



fo) Kostnhader

Manadsavgift

2639 kr / man

Inklusive Avlopp, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Ouvrig kostnad: 3000 kr/ar
- Obligatoriskt tillagg elavgift

® Internetuppkoppling: 1524 kr/ar
- Obligatoriskt tilldgg

® Forsakring: 276 kr/ar

Total driftskostnad: 4800 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Malning samt jordfelsbrytare

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 38.00 m?

Vaning: 1 av 3

Bekvamligheter: Uteplats

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Bastu, Torkrum, Samlingslokal, Tvattstuga, Overnattningslagenhet
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

® & o & o o o o6 o o

Ventilation: F, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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