Lan
Vastra Gotaland

Kommun
Orust

Typ
Fritidshus

= Hemverket

Onne 446

Omrade
Henan

Tomtarea
2304 m2

Boarea
48 m2

Utgangspris
1 795 000 kr



Rymligt boende med gasthus, stor tradgard och nara havet!

Charnigt, hemtrevlig och mangsidig fastighet med gott om utrymme for bade familjeliv, gaster och egna
projekt. Har vantar ett rofyllt lage med en stor, gronskande och insynsskyddad tradgard — idealisk for
odling, lek och lata dagar i solen. Samtliga tre byggnader pa tomten har egna altaner med uteplatser,
vilket skapar flera harliga miljoer att vistas i, oavsett sasong.

Utover bostadshuset finns tva valplanerade gaststugor som erbjuder full utrustning med kok, sovrum,
sallskapsytor och badrum — perfekt for vernattande gaster, generationsboende eller uthyrning. Det
ena gasthuset har golvvarme for extra komfort, medan det andra erbjuder flexibla sovutrymmen. Har
finns ocksa en charmig lekstuga och ett praktiskt uthus med tvattmaskin, redskapsforrad och utedass. |
huvudbyggnaden finns har aven en avfuktare under husgrunden (Woods). Stora huset samt gasthus 1
har 2 resp 1 utfallsmarkiser. En robotgrasklippare ( Husqvarna) som ingar i kopet tar hand om
grasmattan.

For naturalskaren ar detta rena paradiset — omgivningarna ar rika pa kantareller och bjuder pa
enastaende svampmarker direkt utanfor doérren.

Valkommen till Onne — ett rofyllt och lantligt omrade strax utanfér Henan pa vackra Orust. Har bor du
med naturen som granne, omgiven av gronska och med narhet till bade skog och hav — perfekt for dig
som soker ett lugnt och harmoniskt boende. Endast 3 kilometer bort ligger Henan, ett levande
samhalle med full service. Har hittar du bland annat fiskaffar, bibliotek, kladbutik, matvaruaffarer,
thairestaurang och systembolag. For den batintresserade finns aven stora hamnar for fritidsbatar, vilket
gor omradet extra attraktivt for dig som vill ha tillgang till skargardsliv och salta bad. Har far du en plats
dar det lantliga moter det bekvdma — med naturen, havet och servicen runt hérnet.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta

/

125

[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med goda ytor for avhangning av klader och skor. Genomgaende laminatgolv i hela huset ger
ett enhetligt och lattstadat intryck.

KOK

Ljust kok med glasluckor och generds forvaring. Stilrent kaklat stankskydd. Utrustat med spis, ugn, flakt, kyl,
frys och diskmaskin. Harifrdn nas daven utgangen till uteplatsen, vilket skapar en fin koppling mellan inne- och
utemiljon.

VARDAGSRUM
| 6ppen planldsning mot koket finns plats for ett matbord vid fonstret. Rummet praglas av en trivsam och varm
atmosfar tack vare den varmande kaminen.

SOVRUM 1
Rymligt sovrum med plats for sang och tillhérande mobler. Garderob erbjuder praktisk forvaring.

SOVRUM 2
Aven har finns plats for sang och mébler samt garderob for forvaring.

BADRUM
Funktionellt badrum med forbranningstoalett, helkaklad dusch, laminatgolv och vit trépanel som ger en ljus och

frasch kansla.



Ovriga byggnader

Gaststuga 1

En trevlig och vélplanerad stuga om cirka 40 kvm med allt som behdvs for ett bekvamt boende. Har finns ett fullt
utrustat kok med diskmaskin, spis, ugn, flakt, mikro och kyl/frys. Stugan rymmer tva separata sovrum, ett
vardagsrum samt en matplats i anslutning till koket. Pa loftet finns plats for tvd 90-madrasser — en perfekt
sovplats for barn eller gaster. Badrummet ar utrustat med dusch och forbréanningstoalett. Tragolv I6per genom
kok och matdel, medan sovrum, badrum och allrum har skdn golvvarme. Utanfér finns en altan med uteplats for
avkoppling i solen.

Gaststuga 2

Den andra gaststugan, aven den om cirka 40 kvm, erbjuder ett 6ppet allrum och ett mindre koék utrustat med kyl,
frys, spis och ugn. Har finns tva sovrum — ett med plats for dubbelsang och ett stérre sovrum dar en avdelad
sovdel ger plats for tvA mindre sangar eller ytterligare en dubbelséang. Badrummet ar utrustat med mulltoalett
och diskho. Stugan har genomgaende tragolv och en tillhérande uteplats i form av altan — en perfekt plats for att
njuta av sommarkvallar i lugn miljé.

Lekstuga

Pa tomten finns en charmig liten lekstuga — en drém for de yngre familiemedlemmarna och en fin detalj som
bidrar till den hemtrevliga kanslan. Har finns plats for lek, kreativitet och fantasi i en trygg och naturnara miljo.
Uthus

Ett praktiskt uthus rymmer bade tvattmaskin och redskapsforrad, vilket ger goda férvaringsmajligheter for
tradgardsredskap, verktyg och annat du vill ha nara till hands. Har finns aven ett klassiskt utedass.

¢¢? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: NADDEBACKEN GA:2
Forvaltning: Torps-bro samfallighetsférening
Andamal: Vag

B Ovrig information

Viss 16s6re kan inga efter 6verenskommelse med séljaren.

3 Fritidshus

Fritidshuset nyttjas som fritidsboende en begransad del av aret, sammanlagt mindre an 4 manader per ar och ar
darmed undantagen fran kravet for energideklaration.



@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

6608 kr / ar

Driftskostnader

® Forsakring: 7400 kr/ar
® Sophamtning: 2800 kr/ar

® Uppvarmning: 27000 kr/ar
- Inklusive hushallsel

® Sotning: 400 kr/ar
- Enligt schablon.

Total driftskostnad: 37600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?

Ja, for huvudbyggnaden. For den byggnaden med loft fanns ett 16fte om ytterligare byggnation av ett
hus med max 32 m2 och den sista byggnaden ar en friggebod. Byggnaderna ar uppférda 1965, 2005
och 2015

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, viaggar, tak etc.
Ja, Men allt ar atgardat

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Gott om bra vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Kontinuerligt underhall

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: Onne 1:11

Taxeringsvarde: 881 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 4 st, sammanlagt 285 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: NADDEBACKEN GA:2

@ © & ¢ o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 14-MYC-1024.1 VATTENTAKT VATTENLEDNING

Information om objektet

Boarea: 48 m?

Biarea: 2 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Stenkista

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats

Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1 plan, 1 plan med loft

Fasad: Tra

Fonster: Englas, Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Papp

Vatten: Borrad brunn

Ovriga utrymmen: Tvéttstuga, Lekstuga, Friggebod, Forrad, Loft

Ovrigt: Avfuktare under husgrunden (Woods)

® © & o & o oo O © & oo © o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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