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Rickarums Byvag 7

Lan Omrade Utgangspris
Skéne Sjunnarp 3995 000 kr
Kommun Tomtarea
Kristianstad 5184 m2
Typ Boarea

Gard 200 m2



Underbar hastgard med snickargladje och idylliska omgivningar!

Valkommen till denna vackra hastgard, en lantlig oas full av charm och karaktar. Har mots du av
gedigen snickargladje, genomgéende bradgolv och noggrant bevarade detaljer som skapar en varm
och inbjudande atmosfar.

Koket, med sin lantliga stil, ar pakostat och utrustat med en stor koksé med bankskiva i kalksten. Koket
renoverades 2019 och &r fullutrustat — perfekt for den som alskar att laga mat och umgas.
Vardagsrummet badar i ljus fran hoga "flaggfonster" som vetter mot flera vaderstreck, och den stora
vita kakelugnen ger bade varme och ar en frojd for 6gat. Matsalen, med plats for ett generost
matsalsbord, har en el-kamin som bidrar till den mysiga stamningen, perfekt for stora middagar och

sammankomster.

Pa odvervaningen méts du av ett rymligt allrum med utgang till vad som kan bli en terrass. Har finns
flera sovrum for den stora familjen samt ett nyrenoverat badrum med elegant Marrakechgolv och
sobert fargschema.

Utomhus vantar en underbar tradgard med en mysig uteplats i skuggan av ett stort vardtrad. Har kan
du njuta av lugna stunder eller ta ett bad i jacuzzin. Fér varma sommardagar finns aven en pool for lek
och motion.

Hastgarden erbjuder ocksa utmarkta faciliteter for hastintresserade med en valbevarad lada fran 1700-
talet och ett stall med upp till elva hastboxar. For den tradgardsintresserade finns ett vaxthus och goda
odlingsmadjligheter.

Belagen vid foten av Linderdodsasen, med Vramsan som slingrar sig genom landskapet, ar Rickarum
en idyllisk plats att bo p&. Byn erbjuder skola och lanthandel, vilket gor detta till ett perfekt hem for
familjen som soker bade natur och bekvamligheter.
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B3 Fastighetskarta
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B Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Veranda

Med tragolv och vackert liggande panel pa vaggarna skapar denna veranda en hérligt inbjudande atmosfar. Har
finns plats for en loungegrupp, dar du kan njuta av de lugna omgivningarna. De delvis aldre sprojsade fonstren
tillfér charm och karaktar till rummet.

Hall

Rymlig hall med vackert bradgolv och klassisk parlspont med vitmalad bréstpanel pa vaggarna. Den moblerbara
hallen ger ett varmt och valkomnande intryck och har finns en vackra svangd trappa som leder till dvervaningen.
Harifrdn nar du aven husets ena badrum.

Badrum/tvéttstuga

Badrummet kombinerar funktion och stil med sitt graa klinkergolv och vaggar med ljust kakel. Utrustad med wc,
handfat och dusch med glasvagg, samt en praktisk tvattmaskin och torktumlare. En stilren plats for bade
avkoppling och praktisk vardagsskotsel.

Sovrum 1

Detta rum erbjuder en ljus och rofylld miljé med vitt bradgolv och tapetserade vaggar i ett charmigt
blommdonster. Fér narvarande anvands rummet som kontor, med plats for hyllor och skrivbord, men kan enkelt
omvandlas till ett mysigt sovrum.

Kok

Ett kok for den krasne, med ljust bradgolv och synliga takbjalkar som ger rummet en lantlig ké&nsla. De grona
skapsnickerierna i kombination med kalkstensbankskivorna och det vita rektangulara kaklet som stracker sig
upp till taket skapar ett ombonat intryck. Kokson blir en naturlig samlingspunkt, med gott om forvaring och
sittplatser, perfekt for bade matlagning och sociala stunder. Koket ar utrustat med moderna vitvaror och en
praktisk koksingang finns som leder ut till tradgarden.

Koksingang
Med ljusa stenplattor pa golvet och ljusmalad trapanel pa vaggarna far du en funktionell och stilren entré fran
koket, komplett med avhangningsmajligheter pa hatthylla.

Matsal

En elegant matsal med ljusa bradgolv och tapetserade vaggar som pryds av en tidlds bréstpanel. De tva hoga
flaggfonstren slapper in ett underbart ljus och skapar en luftig atmosféar. Har finns gott om plats for ett stort
matsalsbord och en varmande el-kamin for stdmningsfulla middagar.

Allrum

Ett trivsamt allrum/finrum med bradgolv och blommiga tapetserade vaggar i ljusa toner. Har ryms en bekvam
soffgrupp och TV-mobel, vilket gor detta rum till en naturlig plats for avkoppling. Eller varfor inte nyttja det som
bibliotek. Har finns &ven en utgang till tradgarden.

Vardagsrum



Det vackra vardagsrummet bjuder pa flera hoga "flaggfonster" som slapper in ljuset fran olika vaderstreck.
Bradgolvet och de blommoénstrade vaggarna med ljus bas skapar en harmonisk miljo. Den stora kakelugnen blir
en fantastisk mittpunkt i rummet, med plats for en storre soffgrupp och tillhérande moblemang.

-Ovre plan-

Allrum

Ett ljusfyllt allrum med vitmalat golv och panel pa vaggarna. Har finns generdst med utrymme for valfri
mablering, och de hoga flaggfonstren slapper in rikligt med dagsljus. En utgang till taket p& entréplan skapar en
hérlig balkongkénsla.

Sovrum 2
Det storsta sovrummet pa overvaningen har ljust bradgolv och tapetserade vaggar i en djupbla ton med vackra
blommonster. Har finns plats for en dubbelséng och tillhérande moblemang, samt en byra for extra férvaring.

Sovrum 2
Ett mysigt rum med ljust bradgolv och gra tapeter. Plats for en enkelséng och en arbetshdérna, vilket gér rummet
perfekt som barnrum eller kontor.

Sovrum 3
Med vitt bradgolv och grontapetserade vaggar i en dov nyans med blommadnster ar detta rum idealiskt for en
enkelséng och skrivbord. Ett rofyllt utrymme for en god natts somn eller studier.

Badrum

Detta badrum andas lyx med sitt Marrakech-klinkergolv och vitkaklade vaggar. En fondvdgg med samma
marockanska monster och inbyggd hylla med stdamningsfull belysning skapar en exklusiv kansla. Badrummet ar
utrustat med wc, ett stort handfat med gratt underskap, en vaggspegel och ett harligt badkar.

Sovrum 4
Ett mysigt rum med plats for en enkelsang, nattduksbord och férvaringsmdébel. Det ljusa bradgolvet och de
neutrala vaggarna skapar en rogivande atmosfar.



Ovriga byggnader

-Stall-
Mojligt med upp till 11 hastboxar. Har finns spolspilta med kall- och varmvatten samt gédselplatta. 3-fas uttag
finns for exempelvis tvattmaskin. Egen varmvattenberedare och elcentral.

Storlek: 192 kvm
Stomme: Lecablock
Tak: Plattak
Taxeringsvarde: 49 kkr

-Lada-
Lada fran 1700-talet i gott skick. Ladan ar K-markt. Har finns goda utrymmen for
exempelvis forvaring/verkstad. | dagslaget finns hér verkstad, forvaring och pannrum.

Storlek: 216 kvm
Stomme: Tra

Tak: Eternittak/sticketak
Taxeringsvarde: 319 kkr

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behova soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information:
https://lwww.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-av-
lantbruksfastigheter.html

B Ovrig information

EU-bidrag for 2024: 7000 kr

Séljaren arrenderar idag 4,4 ha mark (hasthagar). Arrendeavgift 2024 uppgick till 7500 kr ink. moms.
For mer information kontakta saljaren.



fo] Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 59000 kr/ar
- Inklusive hushallsel. Avser 25.235 kWh (inkl stall och staket till hagar)

® Renhallning: 2800 kr/ar

® Vatten/avlopp: 1800 kr/ar
- Slamtémning

® Forsakring: 12000 kr/ar

Total driftskostnad: 75600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej, men kakelugnen behdver provtryckas innan anvandning.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vid mycket regn kan det bli ndgot missfargat.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: SJUNNARP 1:6
Taxeringsvarde: 1 816 000

Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 9 st, sammanlagt 3 315 000 kr

® ¢ o o o o

Rattigheter: Forman: Officialservitut 11-KRI-1334/75 VAG,VATTENTAKT,VATTENLEDNING

Information om objektet

Boarea: 200.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Avloppsanlaggningen ar fran 2010., 3-kammarbrunn
Bekvamligheter: Pool (ovanmark), jacuzzi, Fiber
Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Platarbete: Lackerad plat

Tak: Aluminiumtak (garanti i 40 ar)

® © & o & o o oo oo oo o o o

Vatten: Enskilt vatten



© Hittat din bostad?

Da ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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