= Hemverket

Vardhemsvagen 12

Lan Omrade Utgangspris
Vasternorrland Bollstabruk 350 000 kr
Kommun Tomtarea
Kramfors 1410 m2
Typ Boarea

Villa 140 m2



Valskott villa med bergvarme, braskamin och narhet till bade fjard, skola och service!

Pa Vardhemsvéagen i Bollstabruk, Kramfors, finner du denna charmiga villa med en perfekt
kombination av modern bekvamlighet och naturnara livsstil. Med en braskamin installerad 2013 och
bergvarme som uppvarmningskalla, erbjuds ett energieffektivt boende. Alla fonster byttes 2019, vilket
bidrar till bade komfort och estetik. Den rymliga uteplatsen och balkongen ger mgjlighet att njuta av
soliga dagar, medan fiberanslutningen sékerstaller snabb och stabil internetuppkoppling.

Villan ligger i ett familjevanligt omrade med néarhet till fiarden, endast 150 meter bort, vilket ger
mojlighet till harliga promenader och naturupplevelser. For barnfamiljer ar det gangavstand till bade
forskola och lagstadieskola, vilket underlattar vardagen. Inom fem minuters promenad nar du bade
busshallplats och Coop, samt simhall och gym. Den nyrenoverade toaletten pa andra vaningen, med
kakel och klinker, ger en modern touch till bostaden. Missa inte chansen att férvarva denna fantastiska
villa i ett lugnt och trivsamt omrade.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

— Entréplan —

HALL
Valkomnande hall med gott om plats for klader och skor. Vaggarna ar malade i en gra nyans och péa golvet
ligger laminat. Har finns trappan som leder till Gvre plan.

KOK

Charmigt 50-talskok med vitmalade luckor och gott om forvaring bakom skapsinredning. Gratt stankskydd och
taperserade vaggar. Klinkergolv vid spisen. Har finns plats for ett matbord intill fonstret samt goda arbetsytor.
Koket ar utrustat med spis, ugn, flakt och kombinerad kyl/frys.

MATSAL
Rymlig matsal med plats for storre matbord och tillhérande mobler. Vaggar i en beige nyans och tragolv.

VARDAGSRUM

Tragolv i ett genomgéende flode frAn matsalen. Gott om plats for soffgrupp och andra mébler. Har finns aven en
kamin med insats som skapar bade varme och trivsel. Fonster i tva vaderstreck slapper in fint ljus. Vaggarna ar
tapetserade.

BADRUM
Badrum med kaklat golv och vita kaklade vaggar, samt malade partier upptill. Utrustat med handfat, wc,
spegelskap och badkar. Ett mindre fonster ger naturligt ljus och méjlighet till vadring.

— Ovre plan —

HALL
Méoblerbar hall med gott om foérvaring i garderober.

SOVRUM 1
Tapetserade vaggar och tragolv. Har finns en kamin som ger extra varme. Passar bade som sovrum eller
hobbyrum.

SOVRUM 2
Sovrum med rosa tapetserade vaggar och plats for dubbelsang. Harifran nar du bostadens balkong.

SOVRUM 3
Rymligt sovrum med plats for dubbelsédng och tillhdrande mébler. Tapetserade vaggar.

TOALETT
Helkaklad toalett med gratt klinkergolv och vita kaklade vaggar. Har finns wc, handfat och spegel.



[ Skriftliga pantbrev

Totalt antal inteckningar: 5 st.
Totalt belopp: 45 000 kr

Saljaren har pabdrjat dodningsprocess av de skriftliga pantbreven.
Pantbreven kommer inte kunna anvandas av kopare for belaning.

¢62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: BOLLSTA GA:3
Forvaltning: BOLLSTABRUKS VAGFORENING
Andamal: Vagar

B Ovrig information

Viss l6sore kan inga i kopet enligt 6verenskommelse med séljare.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1943 kr / ar

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 6200 kr/ar
Sophamtning: 2360 kr/ar
Sotning: 500 kr/ar

Forsakring: 5789 kr/ar
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Samfallighet: 1200 kr/ar
- Snérojning, sékning. Sandning.

® Uppvarmning: 16000 kr/ar
- Inklusive el

Total driftskostnad: 32049 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Tak och hangrannor ar i behov av viss renovering.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, Kommer att byta elcentral inne till. Automatséakringar. Planerat med elektriker.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Alla fonster ar bytta. Malat och tapetserad hela huset, uppe och nere. Nyrenoverad toalett pa
dvervaning. Bytt golv i kok, hall nedervaning och hall pa évervaning. Tagit bort matta och slipat golv i
tv-rum. Malat kallarplan. Installerat tvattmaskin och torktumlare. Satt in nytt elskap pa utsidan. Det
kommer sattas in nya automat sakringar, samt ett nytt elskap inne. Bytt ror i kallaren och i koket. Bytt
avloppsror i kéllare. Lagt nytt betong pa golvet i garaget. Lyft upp taket i vardagsrum samt kok. Lagat
och bytt tak p& évervaning. Installerat in bergvarme. Installerat in kassett i kamin. Installerat fiber. Ny
frys, kyl och spis. Nytt kakel i koket samt alla bankar. Malat om badrum.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, fonster, bergvarmen, kasset, el och byte av ror.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
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Fastighetsbeteckning: BOLLSTA 18:4

Taxeringsvarde: 259 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 45 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BOLLSTA GA:3
Rattigheter: Last: Avtalsservitut 22-IM3-50/585 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Ledning

Information om objektet
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Boarea: 140.00 m?

Biarea: 80.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Puts

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Bergvarme, Ved
Stomme: Lattbetong

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllare, Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?



D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa har gar det till:

® Blianvédndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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