= Hemverket

Varmfrontsgatan 7

Lan Omrade Utgangspris
Vastmanland Talltorp 4 700 000 kr
Kommun Tomtarea
Vasteras 1165 m2
Typ Boarea

Villa 118 m2




Rymlig villa pa hérntomt

Pa en lugn horntomt finner du denna charmiga villa om totalt 258 kvm. Med narhet till bade skolor,
lekplatser, gronomraden och képcentrum erbjuder denna bostad en perfekt balans mellan
bekvamlighet och trivsel. Bostaden erbjuder bl.a. ett rymligt vardagsrum, fyra sovrum, tva badrum, ett
kontor, en stor gillestuga med 6ppen spis, tvattstuga och gott om férvaringsmaéjligheter.

Den valplanerade tradgarden med flera uteplatser inbjuder till avkoppling och sociala stunder under
sommarhalvaret.

Villan ar besiktad och séljaren avser sélja med dolda-fel-férsakring. Missa inte chansen att forvarva
denna pérla i ett av Vasteras barnvanligaste omraden.

Varmt valkommen pa visning!
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B3 Séljarens bilder
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B Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall
Plats for storre hatthylla och skostall for férvaring av ytterkladerna.
Klinkergolv och tapetserade/malade vaggar.

Kok

Luftigt kok med praktisk koks6 som har forvaring inunder. Maskinell utrustning bestar av integrerad diskmaskin,
spishall, koksflakt, kyl och frys i fullhjd samt inbyggd ugn och mikro.

Oppen anslutning till vardagsrum.

Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Vardagsrum

Rymlig yta med plats for bade stérre matsalsbord och soffgrupp. Ljusinslapp fran flera hall genom stora fonster.
Utgang till en av bostadens uteplatser samt tradgard.

Parkettgolv och tapetserade véaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsang med nattygsbord. Forvaring i garderober bakom skjutdorrar.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsang med nattygsbord samt garderober.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Allrum
Méoblerbar yta som &ven skulle kunna géras om till ett sovrum.
Parkettgolv och tapetserade vaggar.

Badrum

Val tilltagen yta med hornbadkar, we, handfat med férvaring samt en duschhérna. Oppningsbart fonster for
optimal vadring.

Fran badrummet har du ett tvattnedkast ner till tvattstugan.

Klinkergolv och kaklade vaggar.

Gasttoalett
Utrustad med wc och handfat. Oppningsbart fonster.
Plastmatta och tapetserade vaggar.

-Kallare-

Gillestuga
Rymligt rum med Gppen spis. Lattmoblerad yta som ger plats at bade soffa och 6vrigt méblemang.



Tragolv och malade vaggar.

Rum
Storre rum med plats for dubbelséang och dvrigt moblemang.
Laminatgolv och malade vaggar.

Rum
Plats for sang i alkov. Mdblerbar yta utanfor alkoven.
Laminatgolv och malade vaggar.

Badrum
Utrustat med handfat med forvaring inunder, spegelskap, wc samt dusch.
Klinkergolv och kaklade vaggar.

Tvattstuga

Utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Har finns &ven en storre arbetsbank for kladvikning samt en ho. |
anslutning till tvattstugan finns ett praktiskt torkrum med tvattlinor i taket.

Malat betonggolv och delvis kaklade vaggar, delvis malade.

Forrad
Goda foérvaringsmojligheter.

B Ovrig information

Langtidsmatning enligt SSM
En radonmatning &r gjord 2013-04-08 med resultatet 230. Riktvardet for radon i inomhusluften &r 200 Bg/ma3.



fo) Kostnader

Tomtrattsavgald

22376 kr / &r

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 23473 kr/ar
- avser 25 613 kWh

® Elektricitet: 12078 kr/ar
- avser 4 848 kWh

® Vatten/avlopp: 10437 kr/ar
® Sophamtning: 3168 kr/ar

® Sotning: 553 kr/ar
- sotning sker vart tredje ar. Brandskyddskontroll sker vart sjétte ar (871 kr)

® Forsakring: 8394 kr/ar

Total driftskosthad: 58103 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, badrum och kok har helt gjorts om.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, bubbelbadkaret: bubblet fungerar inte s& enbart badkar.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: VARMFRONTEN 4
Taxeringsvarde: 4 227 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 9 st, sammanlagt 3 085 000 kr

Information om objektet

Boarea: 118.00 m?

Biarea: 140.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Bjalklag: Betong

Grund: Kéllare
Byggnadstyp: 1 plan med kéllare
Fasad: Kalksandsten, Tra
Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Lattbetong, Tra
Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvdndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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