= Hemverket

Storgatan 19

Lan Omrade Utgangspris
Halland Hyltebruk 1275 000 kr
Kommun Tomtarea
Hylte 1534 m2
Typ Boarea

Hyresfastighet 140 m2



Mangsidig fastighet med boende och verksamhetsmojlighet!

Valkommen till denna centralt belagna fastighet i Hyltebruk, som kombinerar ett funktionellt boende
med mojligheter for verksamhet eller hobby.

Bostadsdelen om 140 kvm erbjuder tre rymliga sovrum, ett rymligt kok med gott om arbetsyta. Har
erbjuds ett rymligt vardagsrum med dubbla glasdorrar som slapper in generést med ljus och leder ut till
en balkong. Bostadsdelen har aven ett badrum och en tvattstuga.

Fran det ena sovrummet nar du aven ett uterum med skjutpartier som ansluter till ett generdst tradack
— perfekt for avkoppling och umgange under arets varmare manader.

Pa bottenplan finns en stor affarslokal om 120 kvm med egen entré fran gatan. Laget i centrala delarna
av Hyltebruk gor denna fastighet extra attraktiv. Affarslokalen och lagenheten har i dagslaget
hyresgaster, vilket ger en stabil inkomstkalla och en enkel start som ny agare.

Fastighetens centrala lage med néarhet till butiker, service och kommunikationer erbjuder flexibilitet och
stora maojligheter.

Forsaljningen avser aven en tomt om 751 kvm.

Nittebo 1:206 ar obebyggd. Enligt detaljplan far du bygga en huvudbyggnad pa upp till 150
kvadratmeter i 2,5 vaningar med en maximal hojd pa 7,2 meter. Du far ocksa bygga en
komplementbyggnad pa upp till 40 kvadratmeter.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta

1 10m 1® Lantm iteriet




B Rumsbeskrivning

BOSTAD

- Entréplan -
Hall med plats for ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan och bostadsdelen.

Tvattstuga
Praktiskt utrymme med tvattmaskin och tvattho samt bankyta.
Harifran finns aven access till bostadens garage.

- Ovre plan -

Allrum

Stort allrum som ger plats for soffgrupp och tillhérande mébler. Rummet kan med fordel delas av och anvandas
som matrum/kontor eller om ytterligare sovrum dnskas.

Dubbla glasddrrar leder ut till en balkong.

Kok

Bra arbetskok med gott om arbetsyta och férvaringsmojligheter. Fonster at tva vaderstreck ger ett fint
ljusinslapp.

Koket ar utrustat med kombinerad kyl/frys, diskmaskin samt kombinerad ugn med spishall.

Sovrum

Bostaden har 3 rymliga sovrum som ger plats for dubbelséng, tillhérande mébler samt skrivbord.
Fran ett av sovrummen nas bostadens uterum och vidare ut till ett tradack.

Badrum

Plastmatta pa golv och panel/plastmatta pa vaggar. Badrummet &ar utrustat med handfat i forvaringsmobel,
dusch och WC.

Vadringsfonster.

LOKAL

Affarslokal med separat entré fran gatan.

- Kéllarplan -
Kallarplan inrymmer gott om forvaringsutrymmen. Har finns &ven en bastu med anslutande duschutrymme.



B Taxeringsinformation

Forsaljningen avser tva fastigheter:
NITTEBO 1:38 + NITTEBO 1:206

HYLTE NITTEBO 1:38

Taxeringsenhet 321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Taxeringsvarde: 860 000 kr

darav byggnadsvarde 703 000kr

darav markvarde 157 000 kr

Totalareal 783.0 m?

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for lokaler
Taxeringsvarde: 266 000 kr

Lokalyta: 120 m?

Vardear: 1970

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for bostader
Taxeringsvarde: 437 000 kr

Bostadsyta: 140 m?

Vardear: 1970

HYLTE NITTEBO 1:206

Taxeringsenhet 210 - Smahusenhet, tomtmark
Taxeringsvéarde 19 000 kr

darav byggnadsvarde 0 kr

darav markvarde 19 000 kr

Varderingsenhet: Smahusmark
Tomtarea: 751 m?
Vatten saknas. Avlopp saknas.

Inga inteckningar.

Total areal for bada fastigheterna: 1 534 m2

B Ovrig information

Information om vatten och avlopp saknas i fastighetsutdraget fran Lantmateriet.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp (enligt séljarens information).

Fastigheten ar idag uthyrd till tvd hyresgaster. En del som bostad och en del som affarslokal.
Hyresgéasterna har énskemal om att fa stanna kvar.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

190 kr / &r

Fastighetsavgift

1589 kr / ar

Inklusive Enligt séljarens information

Ovrig kostnad

3340 kr / ar

Inklusive Fastighetsskatt. Enligt séljarens information

Driftskostnader
Vatten/avlopp: 9225 kr/ar
Sophamtning: 2831 kr/ar

Forsakring: 8278 kr/ar

e & o o

Uppvarmning: 10185 kr/ar

Total driftskostnhad: 30519 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, jag har inte sokt nagot bygglov under min tid som &gare.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej, det finns en godkand OVK fran 2023.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Se besiktningsprotokoll

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, jag har malat om byggnadens fasader, fonster och dorrar 2021. | lokalen har féljande gjorts:
Vaggar malade Q4 2021. Elkablar, vagguttag, tryckknapp samt led lysarmaturer Q4 2021. |
lagenheten har foljande gjorts: Vaggar och innetak malad Q4 2020. Elkablar, vagguttag samt
tryckknapp Q4 2020. Laminat i tvd sovrum Q4 2020. Tidigare agare har bytt taket pa byggnadens
Ostra sida. Véastra taksidan ar aldre.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Jag har utfort allt utom el arbete.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, Se besiktningsprotokoll.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 till lagenheten, 4 till lokalen, 2 till garaget

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess néarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Fastighetsbeteckning: NITTEBO 1:38
Taxeringsvarde: 860 000

Taxeringskod: 321

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, bostader och lokaler

® & o o o

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 600 000 kr

Information om objektet

Boarea: 140.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kéllare

Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Kopplade fonster och isolerglas
Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsforrad

® & & o o O oo & o O © oo oo O o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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