= Hemverket

Lan Jamtland Typ Fritidshus
Kommun Bracke Omrade Valla
Gatuadress Valla 225 Tomtarea 2280 m2
Boarea 85 m2 Utgangspris 250 000 kr

Charmigt fritidshus med stor tomt och gaststuga i naturskéna Kalarne!

Valkommen till ett hemtrevligt fritidshus som bjuder pa bade charm och rymlighet, belaget i vackra Kéalarne, en
rofylld plats omgiven av skog, sjéar och orérd natur. Huset rymmer tva generésa sovrum, ett tidsenligt och
funktionellt kok samt ett rymligt vardagsrum déar den vackra kakelugnen skapar karaktar. Fran huset nas ett
harligt uterum som forlanger sdsongen och blir en perfekt plats fér avkoppling eller umgénge. Den stora tomten
ger gott om utrymme for odling, lek eller framtida projekt, har finns dven en separat gaststuga som erbjuder extra
sovplatser for familj och vanner. Omradet bjuder pa lugn och avskildhet med narhet till bad- och fiskesjoar, fina
vandringsleder och vacker jamtlandsk natur. Samtidigt nar du centrala Kalarne pa kort tid, dar du finner mataffar,
bensin, skola och annan vardagsservice. En riktig parla for dig som soker ett naturnara fritidsboende med
utrymme for bade vila och aktivitet. Valkommen pa visning!



Valkommen




Fastighetskarta

1 10m @ Lantmiteriet



Saljarens egna bilder




Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Plast for ytterklader och skor. Férvaringsutrymme under trappan upp till 6vre plan.
Plastmatta pa golv och ljusa vaggar.

Kok

Charmig och rymligt kok med ljusinslapp fran tva vaderstreck. Har finns goda férvaringsmajligheter och generost
med bankyta.

Koket ar utrustat med kombinerad ugn/spis, vedspis samt mindre kylskap.

Plastmatta pa golv och ljusa vaggar.

Vardagsrum

Ljust vardagsrum av tilltagen storlek. Har finns dven en varmande kakelugn.
Utgang till oisolerat uterum.

Plastmatta pa golv och ljusa vaggar.

Gasttoalett
Utrymme med handfat och WC.
Plastmatta pa golv och vitmalade vaggar.

- Ovre plan -

Sovrum

Rymligt rum som ger plats for dubbelsang med tillhérande mébler. Inbyggd garderob med férvaringsmgjligheter.
Heltackningsmatta och monstrad tapet pa vaggar.

Sovrum
Rymligt rum som ger plats for dubbelsang med tillhérande mébler. Har finns flera inbyggda garderob med

forvaringsmoijligheter. Utgang till balkong.
Tragolv och monstrad tapet pa vaggar.

Badrum
Utrymme med handfat, WC, dusch samt tvattmaskin.

Plastmatta pa golv och malad vavtapet pa vaggar.

Ovriga byggnader

Pa tomten finns en gaststuga fran Sorselestugan med indragen el.
Tre bodar for praktiskt férvaringsutrymme.

Ovrig information

Fritidshuset nyttjas som fritidsboende en begransad del av aret, sammanlagt mindre an 4 manader per ar och ar
darmed undantagen fran kravet for energideklaration.

Saljaren har tomt ur vattensystemet for att inte fa vattenskada. Darav ingen kostnad pa vatten.
Losore kommer till stor del att lamnas kvar bortsett fran endel personliga tillhérigheter som saljaren kommer att

ta med sig. Huvudsakligen séljs fastigheten som den &r utan nagon ytterligare stadning och saker kommer alltsa
varken plockas bort eller stadas.



Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.



Kostnader

Fastighetsavgift

1808 kr / ar

Driftskostnader

« Elektricitet 2592 kr/ar
« Forsakring 2751 kr/ar
« Sophamtning 2262 kr/ar
« Ovrig kostnad 720 kr/ar

- Avser slamtémning.

Total driftskostnad: 8325 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, Eldningsforbud pa grund av att det inte ar sotat.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, men har inte haft ndgon varme pa alls i huset. Témt ur vattensystemet for 5 ar sedan for att inte f& vattenskada. Har inte varit i huset
mycket.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Delad brunn och avlopp med tre andra fastigheter.

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Darren till jordkallare bakom huset behover bytas. Taket pa bodarna behéver bytas.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VALLA 1:46

« Taxeringsvarde: 241 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 1 st, sammanlagt 10 000 kr

» Réttigheter: Last: Avtalsservitut 23-IM1-69/2923 SE BESKRIVNING

« Servitut: Avtalsservitut Vattenledning

Information om objektet

» Boarea: 85 m?

« Biarea: 0 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 2-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Uteplats

« Bijalklag: Tra

= Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

» Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Direkt-el, Ved
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten

« Ovriga utrymmen: Gaststuga, Forrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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