Veberddsvagen 95

Lan Skane Typ Villa
Kommun Lund Omrade Dalby
Gatuadress Veberddsvagen 95 Tomtarea 1020 m2
Boarea 98 m2 Utgangspris 2 995 000 kr

Familjevilla i lugnt omrade!

Tvaplansvilla i naturskona Dalby. Entréplan inrymmer ett stilfullt kok och vardagsrum i 6ppen planldsning, en
varmande 6ppen spis och ett renoverat, helkaklat badrum med golvvarme. P& évre plan finns tva sovrum.
Kallarplanet ar helrenoverat med tvattavdelning, WC och dusch samt ett ytterligare sovrum med golvvarme for
extra komfort. Tomten ar insynsskyddad och plan, och hér star ett dubbelgarage med goda majligheter till
forvaring. Lugnt omrade med narhet till forskola och skola. Dalby centrum ligger cirka 1,8 km bort dar man finner
all nédvandig service. Bekvamt pendlingsavstand till bade Lund och Malmo. Kollektivtrafiken tar dig till Lund pa
ca 10-15 minuter och med bil &r du i Malmo pa ca 30 minuter. Har har man ocksa néra till fina gronomraden och
naturreservat. Varmt valkommen pa visning!
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader.

Kok
Laminatgolv med golvvarme och ljusa vaggar. Svarta skapluckor och ljus bankskiva. Koket ar utrustat med
spishall, flakt, inbyggd ugn, diskmaskin samt kyl/frys.

Vardagsrum
Ra&d heltackningsmatta pa golvet och ljusa vaggar. Har finns plats for soffgrupp med tillhérande méblemang samt
matgrupp. Har finns ocksa en varmande Gppen spis.

Badrum
Klinkergolv med golvvarme och helkaklade vaggar. Badrumsinredningen bestar utav WC, handfat med kommod,
spegel samt badkar.

-Ovre plan-

Sovrum 1
Laminatgolv och ljusa tapetserade vaggar. Har finns plats for dubbelsang.

Sovrum 2
Laminatgolv och ljusa tapetserade vaggar. Har finns plats for sang samt forvaringsmdéjlighet i inbyggda
garderober.

-Kéallare-

Sovrum 3
Betonggolv med golvvarme och vita vaggar. Har finns plats for dubbelséng.

Tvéttstuga/Dusch
Malat betonggolv och vita vaggar. Har finns WC, dusch, tvattmaskin samt tvattho. Gott om forvaringsmojligheter
och arbetsyta.

Ovrig information

Fastigheten ar besiktigad och séljaren tecknar i samband med forséljning en forsakring avseende dolda-fel.



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 27698 kr/ar
- Inklusive hushdlisel. Férbrukning 11 201 kWh/ar.
« Vatten/avlopp 4720 kr/ar
« Sophamtning 2050 kr/ar
« Sotning 1000 kr/ar
« Forsékring 5400 kr/ar

Total driftskostnad: 40868 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, det finns ett bygglov for ett extra sovrum som har l6pt ut, gar troligtvis att fornya om man vill det.

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Se besiktningsprotokoll. Dranering gjordes av tidigare agare.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, bytte ut elsystem samt avlopp nér jag flyttade hit. Pakoppling av kommunalt aviopp planeras till efter sommaren.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, kommunalt vatten.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2017 - Byggde nytt kok. 2018 - Badrum pa bottenvaning renoverat. 2019 - Totalrenoverat kéllare, satte da in dusch och lade golvvarme i
sovrummet. 2022 - Ny varmepump och varmvattenberedare.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej, renoverat sjalva (férutom eldragning).

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, se besiktningsprotokoll. Tidigare dversvamning i kéllare pa grund av att dagvatten var felkopplat, men det ar atgardat.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5 st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej, ny dorr.

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: DALBY 67:1

« Taxeringsvarde: 2 344 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 11 st, sammanlagt 2 019 500 kr

« Réttigheter: Férméan: Officialservitut 12-DAJ-219 VAG,VATTENTAKT,VATTENLEDN, Férméan: Officialservitut 12-DAJ-218
VAG,VATTENTAKT,VATTENLEDN

Information om objektet

» Boarea: 98.00 m?

= Biarea: 54.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Fiber

» Grund: Kéllare

= Fasad: Tegel, Tra

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration
= Uppvarmning: Luft/vattenvarmepump, Golvvarme el kok och badrum, samt golvvérme i sovrummet i kéllaren.
» Stomme: Lattbetong, Tra

« Tak: Eternit

« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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