= Hemverket

Ostra Kyrkogatan 8

Lan Norrbotten Typ Villa
Kommun Arvidsjaur Omrade Arvidsjaur
Gatuadress Ostra Kyrkogatan 8 Tomtarea 1091 m2
Boarea 94 m2 Utgangspris 1 195 000 kr

Trevlig villa centralt i Arvidsjaur

For dig som dnskar ett valplanerat hus med bra planlésning och stora lattmoéblerade rum - har har du din chans!
Denna 1,5 plans villa med kéllare ar centralt belagen i lugna Arvidsjaur. | det har rymliga huset finns stora
mojligheter for familjen att trivas. Den stora, lummiga tradgarden inbjuder till utevistelse. Pa det byggda tradacket
pa baksidan far familjen och géaster plats. Njut i bersan en sommarkvall medan barnen leker i gronskan. Den
stora garden passar bra for bus och lek, omradet ar valdigt lugnt och garden ar belagen till stérsta del bakom
huset. Det &r torr och fin mark dar huset star, vilket forlanger tiden for utevistelse. Med installerad fijarrvarme
behdover du inte dgna din tid at varmeforsorjning vintertid. Garden ar i sitt utforande latt att bade skotta for hand
eller med traktor, da det finns gott om utrymme. Vill du séatta din personliga pragel pa huset sa finns det oandliga
mojligheter. Det gar latt att bygga ut, det finns manga majligheter att inreda i den torra, varma kallaren och
sovrummen ar latta att inreda. Huset upplevs ljust med fonster mot alla vaderstreck ser man alltid ljuset i huset.
Har finns vardagsservicen inom gangavstand. Vill du &nda aka lite langre sa erbjuder garaget plats for tva bilar.
Huset ar besiktigat i mars 2025. Valkommen pa visning!



Valkommen




Saljarens egna bilder




Beskrivning

ENTREPLAN

Hall:

Trappa upp till 6vre plan och ner till kéllaren.

Tapetserade vaggar med brostpanel samt malade vaggar och plastmatta pa golvet.

Vardagsrum:
Fonster for harligt ljusinslapp. Plats for soffgrupp och évrigt méblemang. Latt moblerat rum.
Ljusa tapeter och tragolv.

Kok:

Utrustat med kyl, diskmaskin, spishall med ugn samt koksflakt. Plats for bord med atta sittplatser. Harligt
ljusinslapp fran tva fonster.

Vita tapeter och plastmatta pa golvet.

Sovrum:
Plats for dubbelséng. Tva garderober.
Ljusa tapetserade vaggar och tragolv.

Badrum:
Utrustat med badkar, toalett, handfat med kommod och spegelskap.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

OVRE PLAN
Mindre hall:
Tapeter med malade vaggar och plastmatta pa golv.

Badrum:
Utrustat med duschhorna, toalett, handfat med kommod och spegelskap.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

Sovrum:
Plats for dubbelséng. Kladkammare i kattvind.
Tapetserade vaggar och tragolv.

Sovrum:
Plats for dubbelsang. Kattvind.
Tapetserade vaggar och tragolv. Utgang till balkong i soligt sydvastlage.

KALLARE
Genomgaende betonggolv.

Tidigare pannrum:
Pannan star kvar men ar inte inkopplad sedan fjarrvarme ar installerat. Har ar vatten och avlopp indraget. Val

tilltaget rum som skulle kunna passa bra som gillestuga.

Matkallare:
Flera hyllor for bra férvaring.

Forrad:
Mindre forrad.

Tvattstuga med torkrum:



Utrustad med tvattmaskin och grovdiskho samt bra arbetsbank.

Forrad:
Frysbox.

Hobbyrum/kontor:
Har anvants som sovrum tidigare men kan aven bli hobbyrum eller kontor.

Information fran séljaren

Det ryms ett attefallshus pa tomten.
Ovrigt

Besiktningsprotokoll finns under dokument.



Kostnader

Fastighetsavgift

5408 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 20169 kr/ar
- avser 18970 kWh/ar

« Vatten/avlopp 5310 kr/ar
- inkl soph&mtning

« FOrsakring 3804 kr/ar

Total driftskostnad: 29283 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, skorstenen vittrar ndgot. Kranarna i tvattstugan behover bytas ut.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Ny garageport (2022) Malat om fasaden (2022) Renoverat fonsterfoder, fonsterbleck och knutbrador. (2012) Byggt badrum uppe (2011)
Ena sovrummet uppe &r renoverat. Golv, vaggar, tak ar renoverade dar. (2010-11) Renoverat badrummet nere (2010). Taket har fatt skruvar
istéllet for spikar samt ny plat vid ventilationsutgangen.(2010)

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Samtliga atgarder utforda av fackman.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, det finns en trakonstruktion pa taket som inte dr barande, sa klattra inte pa den. Elen behéver ses éver nere i kéllaren pa ett stalle. Det
gar inte att kora tvattmaskinen samtidigt som motorvarmaren for da gar strommen.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: KNIPAN *:14

« Taxeringsvarde: 721 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 430 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 94.00 m?

= Biarea: 74.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Tradéck, Balkong
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: 2-glas nere, 3-glas uppe
= Garantier: Energideklaration

= Parkering: Dubbelgarage

»« Uppvarmning: Fjarrvarme

= Stomme: Tra

= Tak: Plat

=« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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