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Sjbénasvagen 8

Lan Vasternorrland Typ Villa
Kommun Ornskoldsvik Omrade Bredbyn
Gatuadress Sjonasvagen 8 Tomtarea 970 m2
Boarea 99 m2 Utgangspris 890 000 kr

Trivsamt och valskott familjehem med laga driftkostnader och héarliga
utomhusytor!

Valkommen till Sjonéasvagen 8 i Bredbyn, Ornskéldsvik — ett rymligt och trivsamt hem med vélplanerade ytor i en
lugn och familjevanlig miljo. Bostaden om 99 + 109 kvm ar I6pande uppdaterad och i gott skick. Har finns fiber
indraget, garage intill huset och en naturskén placering nara Anundsjoan. Den energieffektiva
bergvarmeanlaggningen ger laga driftkostnader, medan smarta forvaringslosningar som inbyggda garderober,
kattvindar och kallarforrad bidrar till praktisk funktionalitet. De generdsa utomhusytorna, med en solig altan och
balkong, skapar en harlig plats for avkoppling. Ett valskétt och inbjudande boende for dig som vardesatter lugn,
komfort och praktiska lésningar. Bostaden ligger i ett familjevanligt bostadsomrade med gronskande omgivningar
och ett naturligt insynsskydd tack vare vaxtlighet. Har har du nérhet till skola, affarer och halsocentral, samt goda
kommunikationer och kollektivtrafik for enkel pendling. Valkommen pa visning!
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Beskrivning

- ENTREPLAN -

HALL

Ljus och valkomnande hall med klickgolv som loper genom hela nedervaningen, med undantag for
vardagsrummet. Har finns inbyggda garderober som ger extra forvaringsutrymme, samt plats for avhangning.
Har finns aven trappan som leder upp till vervaningen.

KOK

Ett valutrustat Sentenskok (Electrolux) fran 2012 med gott om forvaringsutrymme. Koket ar utrustat med
induktionshall, ugn, kyl och frys med ismaskin, diskmaskin samt koksflakt (Franke). Bankskiva ar i laminat och ett
svart stankskydd i klinker. Oppen planlésning mot den nuvarande matsalen, som tidigare varit ett sovrum. Koket
och matsalen bjuder pa en rymlig och social yta.

VARDAGSRUM
Ljust och luftigt vardagsrum med vackert fiskbensmaonstrat tragolv. Har finns plats fér en stor soffgrupp och
sociala ytor. Utgang till den rymliga altanen med utsikt mot garden. Stort ljusinslapp genom fonsterpartierna.

ALTAN
Altanen I6per langs hela husets fasad och erbjuder flexibla anvandningsméjligheter. Med sitt soliga sydostlage ar
den en perfekt plats for bade avkoppling och sociala tillstallningar.

SOVRUM 1
Mysigt sovrum med rosa tapeter och klickgolv. Inbyggda garderober samt plats for en stdrre séngmébel och
ytterligare moblemang.

BADRUM
Totalrenoverat 2015 med vatrumstapet och plastmatta. Utrustat med handfatskommod, toalett, dusch,
vattenburen handdukstork och flakt fér god ventilation.

- OVERVANING -

HALL
Trevlig hall med tapetserade véaggar och klickgolv. Har finns plats fér en sittmobel eller mindre arbetsyta. Kattvind
I6per langs hela 6vervaningen och erbjuder gott om forvaring.

SOVRUM 2
Rymligt sovrum med lila vaggar och klickgolv. Gott om plats for sang och 6vrigt méblemang. Utgang till en
mindre balkong. Forvaringsmajligheter genom inbyggd garderob samt tillgang till kattvind.

SOVRUM 3
Ljust och trivsamt sovrum med blommiga tapeter och klickgolv. Garderob med skjutdorrar langs hela vaggen
som rymmer det mesta. Rummets fonster ger bra naturligt ljusinslapp.

TOALETT
Utrustad med toalettstol, handfat, spegel samt tva skap for extra forvaring. Klatt i indyllisk badrumstapet.

- KALLARPLAN -

ALLRUM
Det tidigare garaget har omvandlats till ett allrum med stora mdjligheter att inredas efter behov, exempelvis som
hobbyrum. Ingang till det nya garaget finns har.



GASTRUM
Tidigare torkrum har nyttjats som ett extra sovrum/gastrum. Plats fér séng eller annan méblering. Fonster for
naturligt ljusinslapp.

TVATTSTUGA
Funktionell tvattstuga med tvattmaskin, badkar, tvattho, arbetsbank och underskap for férvaring.

FORRAD & PANNRUM

Ett heldedikerat forrdd samt ett tidigare pannrum dar oljepannan har ersatts med en bergvarmepump. Utrymmet
anvands nu som extra forrad, vilket ger gott om férvaringsmaojligheter. Utéver detta finns aven ytterligare
forvaringsmdjlighet i form av en matkéallare, perfekt for férvaring av livsmedel.



Kostnader

Fastighetsavgift

2595 kr / ar

Driftskostnader

« Vatten/aviopp 9930 kr/ar
« Sophamtning 1952 kr/ar
« FOrsakring 8684 kr/ar
« Ovrig kostnad 3000 kr/ar
- Fiberanslutning frivilligt
« Uppvarmning 19731 kr/ar
- Inkl. hushdllsel. Avser 8 170 kWh.

Total driftskostnad: 43297 kr/ ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Kok, badrum, ytskikt.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ANUNDSJO-NAS 2:67

« Taxeringsvarde: 346 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 8 st, sammanlagt 450 000 kr

» Réttigheter: Last: Avtalsservitut 22-IM4-42/1169 SE BESKRIVNING

« Servitut: Avtalsservitut Vattentakt Mm

Information om objektet

» Boarea: 99.00 m?

= Biarea: 109.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
» Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare
« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas, Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Garage

»« Uppvarmning: Bergvarme

= Stomme: Tra

= Tak: Tegelpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Kéllare, Kallarforrad, Vindsforrad

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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