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Lummelunda Tofsvipevagen 19

Lan Gotland Typ Fritidshus
Kommun Gotland Omrade Lummelunda
Gatuadress Lummelunda Tofsvipevagen 19 Tomtarea 1867 m2
Boarea 110 m2 Utgangspris 4 695 000 kr

Modernt boende med harliga uteplatser och naturnara lage pa Gotland!

Valkommen till ett smakfullt, modernt och vinterbonat fritidshus med generésa ytor, hog komfort och stilren
design — bara 17 km fran Visby! P& Lummelunda Tofsvipevagen 19 vantar ett boende fran 2021 med 6ppen
planlésning, imponerande takhdjd och stora fonster i séderlage som ger ett fantastiskt ljusinslapp. Hela nedre
plan har vattenburen golvvarme som ger en behaglig inomhusmiljo aret runt. Det valutrustade koket med kokso
och unika betongplattor som stankskydd bjuder in till matlagning och umgange. Allrummet rymmer bade stor
soffgrupp och matplats, och kaminen med bakugn adderar bade varme och charm. Ett avskilt sovrum samt ett
stort loft om ca 55 kvm ger goda mdjligheter till flera sdngplatser eller flexibel anvandning. Badrummet ar stilrent
med klinker och vattenburen golvvarme. Den stora uteplatsen under tak i vastlage ger ett harligt utrymme for
avkoppling och sociala stunder. Intill finns aven en rymlig grusad uteplats med plats for grill och matmabler, i
direkt anslutning till en valskott grasmatta — perfekt for sommarens aktiviteter. Ett fristdende forrad om ca 25
kvm, forberett for att inredas som gaststuga, ger extra mojligheter. Har bor du i ett lugnt och lantligt omrade med
narhet till havet och Stenkusten, skola, affar, och Visby. Valkommen pa visning!
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Fastighetskarta
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Beskrivning

HALL
Hall med gratt laminatgolv och vitmalade vaggar. Har finns plats for avlastningsmobel eller férvaring.

KOK

Valutrustat IKEA-kdk med induktionshall och inbyggd flakt, diskmaskin, kyl/frys, ugn med angfunktion samt
multifunktionsmikrovagsugn. Arbetsytor langst kok och koksé med massiv trabankskiva ger gott om plats for
matlagning. Vaggarna ovan banken ar kladda med egendesignade betongplattor.

VARDAGSRUM
Stort vardagsrum i 6ppen planlésning med koket. Rummet rymmer stérre soff-mébel och matbord. Fénsterna ar i
stderlage for mycket ljusinslapp. Har finns kamin av market Hwam, utrustad med bakugn.

SOVRUM 1
Ljust sovrum med plats fér dubbelsang.

LOFT

Loft med en golvyta pa ca 55 kvm, som idag anvands som ett storre sovrum. Forvaring finns bakom skjutdorrar
och kladstang. Loftet har mindre fonster for ljusinslapp och kan enkelt anpassas till tva sovrum eller annat rum
efter behov.

BADRUM
Badrum med klinker och kakel i gra nyans, méarke Bricmate. Utrustat med handfatskommod, toalett, dusch och
handdukstork. Golvvarme via vattenburet system for extra komfort.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, tvattho och arbetsytor. Utrustad med utdragbara torkstallningar
och malade vaggar samt klinkergolv. Har finns dven husets varmvattenberedare.

UTEPLATS
Rymlig uteplats under tak, ca 50 kvm, beldgen i vastlage — perfekt for eftermiddags- och kvéllssol.

Omradet

Lummelunda ar en naturskén och popular del av Gotland, beldgen strax norr om Visby. Har bor du i ett lugnt och
lantligt omrade med nérhet till bade kust och skog. Strax intill finns véalkanda bescksmal som
Lummelundagrottan, vackra Lummelundabruk och strandnara promenadstrak langs klintkusten.

| naromradet finns bade forskola, skola och matbutik, vilket gér vardagen smidig aven fér den som bor aret runt.
Det ar enkelt att ta sig till Visby for arbete, service och néjen — men anda tillrackligt avskilt for att njuta av lugnet.

Gotland erbjuder en unik livsstil med ett rikt kultur- och féreningsliv, narhet till naturupplevelser och ett milt klimat
aret runt. Lummelunda passar dig som soker ett harmoniskt boende med bade narhet till stad och stillhet i
naturen.

Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 110 kvm boarea samt O kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 110 kvm samt
biarea om 67 kvm &r enligt séljarens information. Vill man som kdpare sékerstalla informationen bor man utféra
en uppmatning da avvikelser kan foreligga.



Kostnader

Driftskostnader

« Elektricitet 26000 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Férbrukning: 10400 kWh
« Vatten/avlopp 7532 kr/ar
« Sophamtning 2800 kr/ar
« Sotning 200 kr/ar
« FOrsakring 4615 kr/ar
« Samfallighet 400 kr/ar

- Véagunderhall o vdg o géng belysning

Total driftskostnad: 41547 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)
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Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: LUMMELUNDA BURGE 1:153
« Taxeringsvarde: 2 794 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 750 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 110 m?

= Biarea: 67 mz

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Enskilt aviopp

= Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

= Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1 plan med loft

» Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Luftvatten, Vattenburen
» Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten

= Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Loft

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabérjad. Innan du kan pabdrja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Amgad Abu-Ramadan
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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