= Hemverket

Kanslihusgrand 6

Lan Jamtland Typ Lagenhet
Kommun Ostersund Omrade Ostersund
Gatuadress Kanslihusgrand 6 Boarea 85 m2

Utgangspris 2 525 000 kr

Trivsam 3:a med inglasad balkong, 6ppna ytor och nara till allt!

Modern 3:a pa 85 kvm med stilrena materialval och genomgaende hdg standard. Har erbjuds ett smakfullt kok
med bra forvaring och en kokso, ett ljust och rymligt vardagsrum med 6ppen planlésning mot koket. Harifran nas
aven den inglasade balkongen dar du kan njuta av solen och koppla av aret runt. Vidare erbjuder bostaden ett
storre sovrum med fransk balkong och kladkammare samt ett mindre sovrum som latt kan nyttjas som extra
sovrum, kontor eller dylikt. Bostadens badrum ar modernt och gediget med tillhérande tvattmaskin och
torktumlare. Har finner ni mycket 6ppna ytor och ett lugnt lage med narhet till centrum, skog, promenadstrak,
parker, skola, forskola, butiker och kollektivtrafik (busshallplats precis utanfor). Forskola och skola finns pa
gangavstand. Pa innegarden finns en lekplats och ett forrad tillhor ett externt forradshus vid lekplatsen. Har bor
man nara allt men anda i en rofylld miljo med lite avstand fran stadens puls, bara 5-10 min gang fran centrum.



Valkommen




Planritning

SOVRLUM 1

VARDAGSRELIM BALKONG

SOWVERLM 2

VIS AVVIBNLAE AN FUTRPROAESLA. SECARA EH 0 SLATT AN AVVIEA FRAN VERELHETTEN

2 Hemverket



Beskrivning

HALL

Valkomnande entré med stilfullt klinkergolv och ljust blagra vaggar som ger ett frascht och modernt intryck. Har
finns gott om plats for férvaring och praktisk avhangning som goér vardagen smidigare.

KOK

Vidare in i bostaden finns ett smakfullt och valplanerat kok som imponerar med sin goda forvaring och smarta
arbetsytor. Kékson ar perfekt for bade matlagning och socialt umgéange. Kokets moderna vitvaror bestar av en
hel kyl och frys, ugn, mikrovagsugn, induktionshall, koksflakt och diskmaskin. Stankskyddet ar av vitt klinker.

VARDAGSRUM

Med 6ppen planlésning mot kdket finner ni det ljusa och luftiga vardagsrummet . Generdsa fonster slapper in
rikligt med dagsljus och erbjuder en glimt av kvéllssolen. Har finns plats for bade en stor soffgrupp och matbord
for middagar med familj och vanner. Skensystem for gardiner finns redo.

SOVRUM 1
Det mindre sovrummet ar klatt i parkettgolv och vitmalade vaggar med fondvagg som skapar karaktar. Den
inbyggda garderoben erbjuder smidig férvaring.

SOVRUM 2

Bostadens storre sovrum bjuder pa en fransk balkong och stora fonster fér maximalt ljusinslapp. Plats for
dubbelsang, sangbord och en rymlig kladkammare med bade hangsystem och garderob — optimalt fér ordning
och reda. Gardinskenssystem ar installerat aven har.

BADRUM

Det moderna badrummet med svart klinkergolyv, vita kakelvaggar och stilfulla detaljer ger en kénsla av htg
standard. Utrustningen inkluderar WC, dusch, tvattmaskin, torktumlare, handfatskommod, férvaring i 6verskap
och gott om arbetsyta. Spotlights i taket och golvvarme férhojer komforten.

BALKONG
Den inglasade balkongen ar en njutbar plats aret runt. Har finns plats for utemadbler, och med ett praktiskt eluttag
ar mojligheterna manga for att skapa en trivsam miljé for avkoppling och umgange.

Foreningen

Brf Namn Brf Oversten bildades 2016.

BYGGNAD
Foreningen ager och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Ostersund kommun.
Fastigheten forvarvades ar: 2017-01-01

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelforvaring, uteplats/lekplats, miljobod/kallsortering

FORRAD
Kallarforrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 10 542
Belaning per kvm totalarea: 13 169



Akta férening

| manadsavgiften ingar: Kallvatten, varmvatten debiteras efter forbrukning.
Planerade / beslutade avgiftsférandringar: Avgiften ar hojt efter arsskiftet.

Overlatelseavgift - 1 432,50 kr betalas av forvarvare
Pantsattningsavgift - 573,00 kr

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.brfoversten.se/boende

Information inhamtad fran arsredovisning, foreningens hemsida samt foreningens styrelse. (20/12-2024)



Kostnader

Manadsavgift

6809 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning

Driftskostnader

« Ovrig kostnad 150 kr/man

- Varmvatten

Total driftskostnad: 150 kr / mén



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]
= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej
« Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstanker du sjilv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej
= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Reparerat nagra kakelplattor i badrummet som var skador pa ar 2024, utbytta luckor under handfatet pa badrummet.
« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej
= Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsiljningen av bostaden?
Nej
» Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som kdparen bér informeras om?
Ja, Nagra fa skador pa koksluckor och kéksgolv.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2
= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsférening: HSB Brf Oversten
« Organisationsnummer; 769633-2928

= Andelstal i féreningen: 0.02504

= Andelstal av arsavgift: 2.504%

= Reparationsfond: Saknas

» Lagenhetsnummer: 1003

« Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

» Boarea: 85.00 m?

» Vaning: 1 av 4

= Bekvamligheter: Balkong, Hiss, Uteplats
= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

»« Parkering: Garage

= Uppvarmning: Fjarrvarme

= Ovriga utrymmen: Kallarférrad

=« Ventilation: FTX



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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