= Hemverket

Skaragatan 82

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Lidkdping Omrade Gamla Staden
Gatuadress Skaragatan 82 Tomtarea 1322 m2
Boarea 80 m2 Utgangspris 1 995 000 kr

Nu ar Vanerstugan med centralt lage och gammaldags charm till salu!

Fristdende 30-talsvilla med aldre karaktar som erbjuder mycket charm. Villan upplevs stdrre &n sina ca 80 kvm
boarea och har charmiga snedtak och mojlighet att med enkla medel satta upp vaggar for att fa ytterligare
sovrum. Har infinner sig pa-landet-kanslan i den stora tradgarden som pryds av frukttrad och barbuskar. | soligt
sdderlage finns en stensatt uteplats, perfekt for sociala tillstéallningar och middagar. Den barnvéanliga
omgivningen och néarheten till skolor, matbutiker och gym gor detta till ett perfekt boende for familjen. Med en av
de stdrsta tomterna i omradet ges gott om utrymme till bade lek och avkoppling. Promenadavstand till Lidkdping
centrum med dess utbud av service och bekvamligheter. Detta &r en perfekt mojlighet fér dig som foredrar ett
lugnt hem och uppskattar bade vacker natur och stadens puls. Har kan du njuta av morgondopp vid Sandbécken
badplats, I6prundor i Ostra Sannornas naturreservat eller shoppingturer i Anghagens handelsplats, allt inom
bekvamt avstand. Valkommen att visa ditt intresse!
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Fastighetskarta
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Hatthylla fér avhangning av ytterklader. Trappa upp till dvre plan samt ner till kallaren.
Plastmatta pa golv.

Kok

IKEA-kOk utrustat med spis, flakt och kombinerad kyl/frys. Inbyggt skafferi. Gott om forvaring aven i skap och
lador samt pa generdsa arbetsbankar. Plats for matbord med fyra sittplatser.

Laminatgolv.

Vardagsrum/Sovrum
Rymligt rum med bursprak. Ljusinslapp fran tva hall. Detta skulle kunna nyttjas som sovrum.
Plastmatta pa golv.

Allrum
Nyttjas idag som TV-rum, och passar dven bra som vardagsrum da det ar i anslutning till koket.
Plankgolv.

Badrum
Utrustat med dusch, tvattstall, spegelskap och WC. Oppningsbart fonster.
Plastmatta pa golv.

-Ovre plan-

Allrum
Mdblerbar yta. Forvaring i kladkammare.
Textilmatta pa golv.

Sovrum
Genomgangsrum med plats for sang och 6vrigt méblemang.
Textilmatta pa golv.

Sovrum
Plats for dubbelsédng och férvaringsmaobler. Platsbyggda sidovindar.
Plastmatta pa golv.

Toalett
Utrustad med tvéttstall och WC. Oppningsbart fonster.
Plastmatta pa golv.

-Kéllare-
Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin och tvattho. Har star aven ett badkar (ej installerat V/A till detta).

Betonggolv.

Forrad
Bra forvaringsutrymmen i forrdd samt i matkallare.



-Utomhus-

Forrad
En fristdende byggnad med verkstad och forrad. Majlighet att installera bastu.

Friskrivning dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran sk "dolda fel" enligt
Jordabalken.

Ovrig information

Hatthyllan ingar inte i kopet.



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 18480 kr/ar

- inkl el (avser 10348 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 3168 kr/ar
« FOrsakring 3994 kr/ar

Total driftskostnad: 25642 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, skorsten &r ur funktion.
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Lépande underhall och forbattringar har gjorts under aren. Tva fonster utbytta. Taket delvis renoverat ovanfor finingadngen.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej.
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, tvattmaskinen ger ifran sig missljud. Det ar inte dranerat, men vi har inte upplevt behov av det heller.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1 nyckel till fining&dngen. 8 nycklar till koksentrén.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: PIGGVAREN 2

« Taxeringsvarde: 1 354 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 1 st, sammanlagt 35 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 80.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Krypgrund, Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

= Grundmur: Betong

» Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Direkt-el, Vattenburen
= Stomme: Tra

= Tak: Tegelpannor

= Vatten: Kommunalt

« Ovriga utrymmen: Forrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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